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گهداری مناسب، زمان و عدم توجه و ن باگذشتهای ناکارآمد و قدیمی مناطق پیراشهری کشور در اغلب موارد بافت

محیطی از اند. مسائل اجتماعی، اقتصادی، کالبدی و زیستکالبدی و عملکردی شده اضمحلالدچار فرسودگی و 

ریزان شهری را و برنامه گذاراناستیسدلایلی است که  ازجمله شدهمطرحها است، مسائل اعم مشکلات این بافت

-کی از این رویکردیهای مدیریتی در مواجهه با مسائل و مشکلات آن کرده است، راهکارها و مجاب به ارائه راهبرد

زآفرینی های نوین، رویکرد بازآفرینی در چارچوب حکمروایی شهری است. در این راستا، هدف این پژوهش با

شهریار،   شت،های پیراشهری )صفادبر حکمروایی نوین شهری در عرصه دیتأکهای ناکارآمد پیراشهری با بافت

حوه ن برحسب، ، یك تحقیق کاربردیهدف برحسب حقیق حاضرتباشد. ، اسلامشهر(، میمیکررباطملارد، 

 برحسبی، و از شیاز نوع پیما ،اجراحسب نحوه  تیدرنهاو  باشدمی تحلیلی و توصیفیها یك تحقیق گردآوری داده

، و مدل FAHP، مدل SPSSافزار اطلاعات از نرم لیوتحلهیتجز منظوربهباشد. روش تحقیق از نوع کمی می

GMIR فرینی ای نشان داد که وضعیت حکمروایی نوین شهری و بازآاستفاده شد. نتایج آزمون تی تك نمونه

رتباط معنادار و مثبتی نامطلوب ارزیابی شد، و بین این دو متغیر نیز ا شدهمطرحهای های ناکارآمد در عرصهبافت

 یریرپذیتأثمیزان  نشان داد که در بین ابعاد بازآفرینی، بعد کالبدی بیشترین FAHPمشاهده شد. همچنین نتایج مدل 

 تیدرنهاده است. را از حکمروایی نوین شهری به خود اختصاص دا یریرپذیتأثمحیطی نیز کمترین میزان و بعد زیست

راشهری شهریار با مقدار های پیراشهری نشان داد، عرصه پیبندی هر یك از عرصهرتبه منظوربهنیز  GMIRنتایج مدل 

 اند.ترین رتبه را به خود اختصاص داده، پایین3976بالاترین رتبه و صفادشت با مقدار  4812

                                                           
1  E- Mail: hamed_iut.1986@yahoo.com 

 

 نحوه ارجاع به مقاله:

 کردیتهران با رو راشهریناکارآمد پ هایبافت داریپا ینیبازآفر. 1402. صادق ،یمیکر. حامد ،زادهیمستعل

 .31-46(: 9)1. یراشهریپ یمجله توسعه فضاها .نینو ییحکمروا

 

www.jpusd.ir 



 
 

 32 

 

 (کریمیو  زادهمستعلی)... راشهریناکارآمد پ یهابافت داریپا ینیبازآفر

 

 مقدمه
های آسیا، آفریقا و آمریکای های اساسی است که بیشترین میزان آن در کشورشهرنشینی، امروزه یکی از چالش

 ,Stephens and Satterthwairwشود )میلیون نفر به جمعیت شهرنشین این مناطق افزوده می 60لاتین بوده و سالانه 

ها، ورود به هزاره سوم مسائلی همچون افزایش فقر در شهر، این شهرنشینی شتابان، در چند دهه اخیر و با (300 :2008

های ها و سکونتگاهارائه ناکافی مسکن و خدمات شهری اصلی مانند، خدمات بهداشتی، آب آشامیدنی، پیدایش زاغه

(، در کنار مشکلات پیشروی گسترش 20: 1388ها )تقوایی و همکاران، شهر ستیزطیمحغیررسمی و ویرانی 

 نظرانصاحببرخی از (، Harvey, 1985: 31رشد نابرابر شهرنشینی در مناطق مختلف از جمله پیراشهری ) شهرنشینی و

(. از Glaeser, 2011: 110) ددارندیتأکها و کشور هاآنها در توسعه اقتصادی همچون گلاسر بر اهمیت رشد شهر

مداری، ضرورت پاسخگویی و شهروند شدن وشدن جوامع، جهانیطرف دیگر، رشد روزافزون جمعیت شهری، شهری

-گیری از روشبهره یسوبهشهری را  رانیگ میتصمای مواجه ساخته و مدیران و های عدیدهها را با چالشمدیریت شهر

های مطرح در این زمینه حکمروایی مطلوب های مطلوب در زمینه مدیریت شهری سوق داده است، یکی از روش

 شهری است. 

ایی خوب، عنصر ذاتی همکاری بین جامعه مدنی و جامعه سیاسی و همچنین بین دولت و در رویکرد حکمرو

(. این مفهوم در گذشته دلالت بر موضوع یا محتوایی قدیمی درباره رابطه قدرت Sadashiva, 2008, 6شهروندان است )

منظور تحقق توسعه پایدار به کار و جامعه داشت، اما امروزه این واژه غالباً برای تشریح نحوه مناسب اعمال قدرت به 

های گذاری اصلی در حکمروایی خوب، حرمت و گذار از ساختار(. هدفAthari, 2007: 32-37شود )برده می

های اجتماعی و بازیگران غیردولتی از جمله بخش متمرکز  و سلسه مراتبی به طرف یك رویکرد مشارکتی با سازمان

(. در همین چارچوب، مفهوم حکمروایی در زمینه شهری عبارت است Bull & Jones, 2006, 269خصوصی است )

های خصوصی و نیز های عمومی و نهادریزی و مدیریت عمومی شهر از سوی افراد، نهادهای برنامهاز مجموع روش

ابل فراهم فرایند مستمری که از آن طریق، منافع متضاد یا متعارض با یکدیگر همراه شده و زمینه همکاری و کنش متق

های رسمی و هم اقدامات غیررسمی و سرمایه اجتماعی شهروندان آید. طبق این تعریف، حکمروایی شهری، هم نهادمی

 (. UN-Habitat, 2009: 131) ردیگیبرمرا در 

، حرکت سازمانی در زمینه تغییرات 1990های ناکارآمد شهری در دهه در این راستا، رهیافت بازآفرینی پایدار  بافت

های  حلو اعمال تمرکز بر روی راه گذاراناستیستری از شکل جامع یسوبهمدیریت شهری بوده است؛ حرکت 

یدار (. بازآفرینی پا204: 1397گردد )امینی و همکاران، رویکرد غالب مطرح می عنوانبهیکپارچه که در آن شراکت 

های ناکارآمد شهری یك انتخاب استراتژیك مهم برای ارتقاء توسعه شهری است که این شامل ذینفعان متعدد بافت

های منافع پیچیده ذینفعان باشد، بنابراین، چگونگی هماهنگی خواستهها، جوامع و ساکنان میمانند دولت، شرکت

 Zhangینان از پیشرفت منظم در این کار بسیار مهم است )های ناکارآمدی شهری، و اطممختلف در بازآفرینی بافت

et al, 2020: 1054 .) دارد، و از منظر این رهیافت،  دیتأکاین رهیافت بر توازن بیشتر میان بخش عمومی و خصوصی

بارز توان نشانه مختلف است که می مؤسساتها و نشینی طیفی از نهادنحوه اجرای مدیریت نوسازی و بازآفرینی، هم

(. بنابراین با نگاهی Rahnamaet and Keshavarz, 2010: 1-23قدرت و جایگاه دولت محلی و مرکزی را در آن دید )

های و سیاست 1404انداز های ناکارآمد در مناطق پیراشهری که در سند چشمبه مراحل چهارچوب بازآفرینی بافت
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ها، از طریق توسعه بافت گونهنیاه تحقق بازآفرینی توان مطرح کرد ککلی نظام در این خصوص آمده است، می

بر نقش حمایتگر  دیتأکگرا در تمامی مراحل و اقدامات با محور )مشارکت مردمی(، شهرنگر، تقاضامحور و زمینهاجتماع

های شود، در این فرایند از رویکردهای هدف دنبال میها و محدودهبندی محلهو تسهیلگر دولت و با رعایت اولویت

های بافت اجتماعی، اقتصادی، کالبدی محدوده یختگیگسازهمسویه و از بالا به پایین و مداخلاتی که منجر به یك

ها و سایر شود. در همین ارتباط، حکمروایی نوین شهری موضوعی است که بر نحوه تعامل دولتهدف شود، پرهیز می

شهروندان و نحوه اتخاذ تصمیمات در جهانی پیچیده تمرکز داشته و های اجتماعی با یکدیگر، نحوه ارتباط با سازمان

های ناکارآمد شهری ها، تصمیمات خود را در زمینه بازآفرینی پایدار بافتفرایندی است که از طریق جوامع و سازمان

نی و همکاران، کند که چه کسانی در این فرایند درگیر و چگونه وظایفی دارند )میلااتخاذ و به واسطه آن، مشخص می

1397 :204  .) 

در این راستا، در ارتباط با پژوهش حاضر مطالعات متعددی صورت گرفته، ولیکن در زمینه موضوع پژوهش و 

ای به این شکل صورت گرفته نشده، ولیکن در این قسمت از پژوهش به مطالعاتی منطقه مورد مطالعاتی تاکنون مطالعه

 است.  شدهپرداختهضر دارند، که همسو و همخوانی با پژوهش حا

(، در پژوهشی تحت عنوان، جایگاه حکمروایی شهری در فرایند بازآفرینی بافت فرسوده 1397امینی و همکاران )

های حکمروایی شهری، شاخص شهر تهران، به این نتایج دست یافتند، در بین شاخص 12شهری مطالعه موردی: منطقه 

ترین رتبه را به خود اختصاص های پاسخگویی و بینش راهبردی پایینین و شاخصعدالت و اثربخشی و کارایی بیشتر

تر از حد متوسط قرار شهرداری تهران در مقیاس پایین 12های حکمروایی شهری در منطقه شاخص یطورکلبهاند. داده

ناکارآمد بر مدیریت توسعه های (، در پژوهشی تحت عنوان، ارزیابی نقش بازآفرینی بافت1399دارند. خزایی و شیاعی )

رفت از وضعیت موجود و حرکت به سمت بازآفرینی در اهواز، به این نتایج دست یافتند، موقعیت راهبرد کلی برای برون

زیست محیطی)راهبرد تدافعی( -و در ساختار کالبدی( کارانهشهری پایدار در ساختار اقتصادی، اجتماع )راهبرد محافظه

(، در پژوهشی تحت عنوان، تحلیل نقش حکمروایی خوب شهری در بازآفرینی 1400مکاران )باشد. قاسمی و همی

: شهرضا(، به این نتایج دست یافتند، مجموعه شرایط علی با موردمطالعهتئوری داده بنیاد ) براساسبافت فرسوده شهری 

 12مقوله و  4گر با )موعه شرایط مداخلهمفهوم(، مج 13مقوله و  3ای با )مفهوم(، مجموعه شرایط زمینه 14مقوله و  4) 

مفهوم(،  16مقوله و 5با )  هرکدامها و موانع مجموعه پیامد تیدرنهامفهوم(،  15مقوله و  4ها با )مفهوم(، مجموعه راهبرد

در راستای افزایش نقاط قوت و کاهش ضعف بازآفرینی شهری با رویکرد حکمروایی خوب شهری در شهرضا از 

افزایی کنشکران بازآفرینی (، در پژوهشی تحت عنوان، هم1400یی و همکاران )پیشنهاد شد. زنگیشهسوی متخصصان 

ای مطالعه موردی )ستاد بازآفرینی شهر کرمانشاه(، به این نتایج شبکه-پایدار شهری با رویکرد حکمروایی ارتباطی

، و مرکزیت درونی و بیرونی کنشگران های تحلیل شبکه و ارتباطاتشاخص برحسبدست یافتند، فعالیت کنشگران 

های دهنده مرکزیت بخش دولتی )استانداری، راه و شهرسازی و شهرداری(، بالاترین نقش مرکزیت و پیوندنشان

اند. در ستاد ترین ضریب و قدرت را در شبکه داشتههای خصوصی، مدنی و محلی پاییناند و نهادای را داشتهواسطه

های جامعه مدنی و کنشگران مردمی اند و نهادستاد بوده یرسمهای دولتی عضو ری فقط سازمانبازآفرینی پایدار شه
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دولت تسهیلگر،  یسوبهو باید  فرماستحکم، و رویکرد متمرکز، سلسله مراتبی، و از بالا به پایین اندشدهگذاشتهکنار 

 رویکرد گفتمانی انجام شود.ای تغییر شبکه-جامعه مدنی کنشگر با رویکرد حکمروایی ارتباطی

به این نتایج دست  کنگهنگ(، در پژوهشی تحت عنوان، بازبینی رویکرد بازآفرینی شهری در 2012ام هو )سی

های ناکارآمد شهری از بالا به پایین بوده و ساختار برای این محدوده بافت کنگهنگریزی در یافتند، هنوز برنامه

پایه و نامتناسب بوده و میزان مشارکت عمومی نیز بسیار پایین است. ژانگ ها بیمحدودهریزی برای نوسازی این برنامه

ای دو شهر در (، در پژوهشی تحت عنوان، نقش مدیریت در نوسازی و بازآفرینی شهری )مقایسه2020و همکاران )

شهری بر نتیجه نوسازی شهری  های متعدد در روند نوسازیچین(، به این نتایج دست یافتند، که روابط مشارکتی واحد

ها اصلاح حکمرانی غیرمتمرکز برای (، در پژوهشی تحت عنوان، بررسی فرصت2020گذارد. شارما )می ریتأث

 نیتأمهای محلی کوچك و متوسط شهری در اداره مدیریت و های نهادهای شهری هند، به بررسی ظرفیتشهرداری

 سی کرد. مالی خدمات شهری برای توسعه محلی را برر

هایی در رویکرد بازآفرینی در ابعاد مختلف صورت پذیرفت که در همسویی ، دگرگونیسونیامیلادی به  90از دهه 

ای شکل گرفت که رویکرد قبلی بازآفرینی قرار گرفتند. در ادامه توافق فزاینده موردتوجههای توسعه پایدار با بحث

نوینی  میپارادا)هاپکینز و دیگران(  1996یداری ایجاد نکرده است. در سال های پاحلپاسخ موقتی به مسائل بوده و راه

اجتماعی پایدار واقعی، مرتبط -های اقتصادیباید به تمایلات و سیاستطرح بازآفرینی می هرگونهرا معرفی نمود که 

نظر قرار دادن مد واسطهبه(. مفهوم بازآفرینی 22: 1392تری توجه داشته باشند )مفیدی و همکاران، با مسائل گسترده

ترین پیوند را با مفهوم توسعه پایدار دارد. نقطه تلاقی این دو با یکدیگر ابعاد محیطی، اجتماعی و اقتصادی بیش توأمان

مثبت اثرت متقابل عوامل محیطی، اجتماعی و اقتصادی قرار دارد )عمران  ندیبرآو دستیابی به  توسعهبر عقلایی کردن 

نظریه شهرهای پایدار با رویکرد بازآفرینی مرتبط  مروربه، 1990از دهه  بیترتنیابه(. 8: 1394ی ایران، و بهسازی شهر

اند. لازمه بازآفرینی شهری گیرند که به اهداف پایداری نزدیك شدهشده است. بنابراین تعاریفی از بازآفرینی شکل می

های جدید نهادی بازآفرینی، گونه گونهنیاومی است، در پایدار همکاری اجتماعات محلی و رسیدن به توافقات عم

مدار را به شکل یکپارچه و از پایین به بالا به صورتی که های بازآفرینی اجتماعکنند برنامهگیرند که تلاش میشکل می

فرینی به بهبود بنابراین، رویکرد بازآ(.  15: 1389ذینفع را شامل گردد، بسط و توسعه دهند )فرجی ملائی،  افرادهمه 

دارد که قابلیت زیست ها را بیان میوضعیت اقتصادی، اجتماعی و محیطی شهر توجه دارد و طیف وسیعی از فعالیت

که به پایان عمر  یبازسازهای تحت ها و ساختمان، زیرساختشدهیسازپاکهای جدیدی به مناطق مضمحل، ساختمان

در بازآفرینی به معنای این است که وضعیت کلی شهر و مردمش را بهبود دهد. یك نگرش کلی اند میمفیدشان رسیده

تری همچون (. این رویکرد تنها به دنبال احیای مناطق متروکه نیست، بلکه با مباحث گستردهHull, 2000: 77بخشد )

دارد )ایزدی،  کنند، سروکاربرای کسانی که در محلات فقرنشین زندگی می خصوصبهاقتصاد رقابتی و کیفیت زندگی 

(. بنابراین، رویکرد بازآفرینی پایدار شهری رویکردی جامع است که در بردارنده ابعاد مختلف است. در این 25: 1389

های اخیر مفهوم حکمروایی نوین شهری در کانون بحث و توجه بسیاری از محققین در مبحث بازآفرینی راستا، در سال

است. گفتمان حکمروایی، عنصر ذاتی همکاری بین جامعه مدنی و جامعه سیاسی  های ناکارآمد شهری قرار گرفتهبافت

انداز مدیریت عمومی نو دارد که واقع پاسخی به ناامیدی و و همچنین بین دولت و شهروندان است و ریشه در چشم

ومی ها و خدمات عمو کاراتر کالا مؤثرترهای مشهود دولت رفاه، در فراهم آوردن از شکست یزدگدل
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 عنوانبهتواند (. مفهوم حکمروایی نوین شهری جزء مفاهیم هنجاری بوده و می41: 1390است)پورمحمدی و دیگران، 

که  یمذاکراتهایی باشد که از طریق حلجستجوی راه عنوانبهتواند الگوی عملکردی استفاده شود. این حکمروایی می

ازگیران بخش رسمی )دولتی( و غیررسمی )غیردولتی(، به دست های متعدد و همچنین درگیری ببا استفاده از روش

-بهبود مهارت باهدف(. بنابراین حکمروایی نوین شهری به عنوان یك مفهوم بنیادی 104: 1393آمد )مشکینی و موذن، 

در  (.Kadago et al, 2010: 1وری، شفافیت، مبارزه با فساد و افزایش پاسخگویی مقامات شهری )های اداری و بهره

توان هایی که مطرح شد میاست . بنابراین با توجه به همه بحث شدهبرداشتهای ناکارآمد شهری برابر بازآفرینی بافت

های ناکارآمد شهری و حکمروایی نوین شهری چنین استنباط کرد که: ارتباط میان بازآفرینی پایدار بافت گونهنیا

 های ناکارآمد شهری باشد. ابزاری برای دستیابی به بازآفرینی بافت عنوانبهتواند باشد که حکمروایی نوین شهری میمی

های باشد و ویژگیشهر تهران از دیرباز آباد و دارای تاریخی بس طولانی در سکونت میدر این راستا، کلان 

رویه رشد یافته است. گسترش فضایی بی جیتدربهسکونتگاهی این شهر، در طول تاریخ دستخوش تغییراتی شده است و 

های پیراشهری این شهر شده است، در های فرسوده در عرصهگیری بافتو بدون برنامه در شهر تهران، باعث شکل

های گذشته در طی سال هاآنو افزایش  شدهواقعشهر و بیش از چندین شهرک و روستا  26شهرستان با  9حریم پایتخت 

-عرصه ازجملههای پیراشهری های فرسوده را در عرصهساز ایجاد بافتذا به دلیل ضعف مدیریتی، زمینهنیز ادامه دارد، ل

هایی که دارای افت و عدم کارایی فراهم کرده است، بافت، اسلامشهر( میکررباط)صفادشت، شهریار،  ملارد، های 

پیراشهری را در برگرفته است. با نگاهی به های وسیعی از این مناطق کالبدی، اجتماعی و اقتصادی بوده و قسمت

های بازآفرینی، نبود شود که دلیل ناموفقیت بسیاری از پروژههای بازآفرینی صورت گرفته، مشخص میطرح

های ناکارآمد پیراشهری با حکمروایی نوین شهری است. بنابراین این پژوهش به دنبال بررسی بازآفرینی پایدار بافت

 باشد. می، اسلامشهر(، میکررباط)صفادشت، شهریار،  ملارد، عرصه پیراشهری  5ی نوین شهری در بر حکمروای دیتأک

 

 شناسیروش
 تحلیلی و توصیفیها یك تحقیق نحوه گردآوری داده برحسب، ، یك تحقیق کاربردیهدف برحسب حقیق حاضرت

انجام  منظوربهباشد. روش تحقیق از نوع کمی می برحسبی، و از شیاز نوع پیما ،حسب نحوه اجراء تیدرنهاو  باشدمی

اقدام شده است. در مرحله اسنادی  هاآن لیوتحلهیتجزی اطلاعات و این پژوهش به دو روش اسنادی و میدانی به تهیه

های اینترنتی پرداخته شد، و در مرحله اخذ اطلاعات میدانی، به گردآوری اطلاعات از کتب، نشریات، نقشه و سایت

ها، اطلاعات لازم اخذ شد. ابزار های پیراشهری از طریق پرکردن پرسشنامهمن مشاهده و پرسش از ساکنان عرصهض

های ناکارآمد شهری( های )حکمروایی نوین شهری، و بازآفرینی بافتباشد. شاخصگردآوری اطلاعات، پرسشنامه می

(،  2و1در قالب پرسشنامه نیز منعکس شد. )جداول آوری شد، و مطالعه مبانی نظری و پیشینه تحقیق جمع براساس

از نظرات اساتید دانشگاه  شدهانتخابهای ها و همچنین شاخصاست، جهت اطمینان از روایی بودن پرسشنامه ذکرقابل

ها در یك مرحله است. همچنین جهت اطمینان بیشتر از صحت شاخص شدهاستفادهو متخصصان در حوزه مطالعات 

ها تکمیل و نتایج استخراج و سپس توزیع شد. میزان پایایی پرسشنامه(، پرسشنامه 30) ترکوچكر مقیاس آزمون دپیش

( برای پرسشنامه 87/0، و روش آلفای کرونباخ محاسبه شد که مقدار )SPSSافزار نرم لهیوسبههای این تحقیق پرسشنامه



 
 

 36 

 

 (کریمیو  زادهمستعلی)... راشهریناکارآمد پ یهابافت داریپا ینیبازآفر

 

است مقدار آلفای کرونباخ  ذکرقابل( برای بازآفرینی پایدار به دست آمد، 84/0حکمروایی نوین شهری و مقدار )

 باشد. ها میپرسشنامه قبولقابلپایایی  دهندهنشانها برای پرسشنامه آمدهدستبه

پیراشهری های باشد، بخش اول ساکنین محلی عرصهجامعه آماری در پژوهش حاضر شامل دو بخش می

(، تعداد جمعیت این 1395سرشماری سال ) براساسباشد که ، اسلامشهر( میمیکررباطملارد، )صفادشت، شهریار، 

جامعه نمونه انتخاب  عنوانبه( 384گیری تصادفی و روش کوکران، تعداد )باشد که بر اساس نمونه( می1988113منطقه )

، و دامنه سنی خاصی ندارد، ردیگیبرماست، به دلیل اینکه بحث مشارکت دامنه وسیعی از افراد را در  ذکرقابلشد. 

های پیراشهری تعیین شد. در بخش دوم نیز جامعه آماری شامل افراد تعداد جمعیت عرصه برحسبجامعه نمونه 

نفر  30-20های فازی بین در  بیشتر مدلباشد، با توجه به اینکه جامعه نمونه در این حوزه می نظرصاحبمتخصص و 

 منظوربه تیدرنهاجامعه نمونه انتخاب شد.  عنوانبهنفر )متخصص(  20باشد، در این قسمت از پژوهش نیز می

 باشد:استفاده شد. مراحل کار به شرح ذیل می GMIR، و مدل FAHP، مدل SPSSافزار اطلاعات از نرم لیوتحلهیتجز

  افزار های ناکارآمد شهری، از نرمحکمروایی نوین شهری و بازآفرینی بافتبه منظور وضعیتSPSS  آزمون(

 ای(، استفاده شد. نمونههمبستگی اسپیرمن و تی تك

 شهری، از مدل  ناکارآمدهای بندی ابعاد بازآفرینی پایدار بافتبه منظور رتبهFAHP .استفاده شد 

 های حکمروایی نوین در بازآفرینی پایدار بافت ریتأثمیزان  راساسبهای پیراشهری بندی عرصهرتبه منظوربه

  استفاده شد. GMIRاز مدل  ،ناکارآمد شهری

 های ناکارآمد های بازآفرینی پایدار بافت. شاخص1جدول 
 شاخص ابعاد شاخص ابعاد )متغیر وابسته(

 اقتصادی

 و کارآفرینی وکارکسببهبود محیط 

 

 

 

 

 

 

 اجتماعی

 کیفیت زندگیبهبود 

 غلبه بر بدنام سازی و محرومیت اجتماعی جذب و برانگیختن سرمایه و تجدید حیات اقتصادی

 توجه به نقش مردم و پتانسیل تشکیلات مردمی های شغلیافزایش فرصت

 کاهش جرم و جنایت کاهش فقر و اختلاف طبقاتی

 انسجام و وفاق اجتماعی توزیع ثروت

 مشارکت شهروندان های داخلیجذب سرمایه

 مقتدرسازی شهروندان ای نیروی کارهای حرفهبهبود آموزش و افزایش مهارت

 آموزش شهروندان یوربهرهارتقای کارایی و 

 گسترش هویت اجتماعی های تجاری و اصنافتنوع فعالیت

 یطیمحستیز

 امنیت اجتماعی ریزی و مدیریت بهداشت محیطبرنامه

 سرمایه اجتماعی های آیندهحمایت از نسل

 منزلت اجتماعی یطیمحستیزهای تقویت و آگاهی

 فیزیکی صرفاً نوسازی  یجابهامکانات آموزشی  نیتأم پذیری محیطکاهش آسیب

 استفاده از صنعت گردشگری کاهش آلودگی هوا

 کاهش آلودگی صوتی و نوری

 

 

 کالبدی

 تک کاربردی وسازساختجلوگیری از 

 ساتیتأسبالا بردن سطح کمی و کیفی مساکن و  کاهش آلودگی بصری و روانی 

 

 کالبدی

 های شهریحفاظت از زیرساخت ونقلحملبهبود 

 هاآنهای باارزش و استفاده مجدد از بازیافت فضا تراکم ساختمانی و جمعیتی

 یشهربرون ونقلحملبهبود 
های بومی تاریخی و ثروتهای حفاظت از بافت

 منطقه

 چندمنظورههای تشویق کاربری های ترافیکیکاهش گره
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 های حکمروایی نوین شهری. شاخص2جدول 
 گویه شاخص متغیر مستقل

 

 

 

 

 

 

حکمروایی نوین 

 شهری

 های محلینیازها با گیری، مشارکت در اجرا، مشارکت در پایش و ارزیابی، همسویی برنامهمشارکت در تصمیم مشارکت

های درآمدی، میزان میزان آشنایی ساکتان از مفاد برنامه و تصمیمات مسئولین، میزان آگاهی مردم نسبت به سیاست شفافیت

 ساکنین ازیموردنهای مسئولین برای ارائه عملکرد خود، میزان در اختیار قرار دادن اطلاعات شفافیت برنامه

بندی گریزی، میزان پایبه قانون، میزان اجرای قانون، میزان رضایتمندی از اجرای قانون، قانون میزان آشنایی مردم مداریقانون

 به قانون

پذیری مسئولیت

 و پاسخگویی

ها، احساس ، تشکیل جلسات عمومی جهت تشریح فعالیتشدهدادههای پاسخگویی به مردم، عمل به وعده

 مسئولیت در قبال وظایف

، داشتن بینشی گسترده و درازمدت نسبت به آینده، هاآنفراتر رفتن مسائل روزمره شهری و پرهیز از غرق شدن در  بینش راهبردی

 توسعه شهری، ٔ  نهیدرزمداشتن بینش راهبردی 

گیری جهت

 توافقی

میزان اعتقاد مسئولین به کار جمعی و خرد جمعی، میزان اجماع جمعی، میزان تعامل، همفکری و همسویی افراد و 

های دولتی، خصوصی و و توافق جمعی بخش نظراتفاقمدیران، میزان ترجیح منافع جمعی بر منافع فردی، میزان 

سازی از طریق تفاهم دموکراتیك، و تصمیمگیری های تصمیمسازوکار یدهسازمانمردمی، حکمروایی از طریق 

بر نقش جوامع محلی، توجه به تعاملات  دیتأکبا  یچندبخشافزایش میزان فضای همکاری و مشارکت، مشارکت 

 هاها و سازمانبین نهاد

اثربخشی و 

 کارایی

از مسئولان، استفاده پایدار های شهروندان، ارائه خدمات شهری، رضایت مردم نیاز نیتأماستفاده بهتر از منابع برای 

 از منابع طبیعی

 توزیع امکانات و خدمات عمومی برابر  و متوازن و متعادل، حقوق شهروندی عدالت

 1397، عیوضلو و رضویان، 1393، مشکینی و موذن، 1397منبع: امینی و همکاران، 

 

 لومترمربعیک 5900محدوده پیراشهری تهران به اعتبار اسناد طرح جامع تهران، با احتساب شهر تهران وسعتی حدود 

البرز، از جنوب به شهرستان ری و  الرأسخطاست.این گسترده از شمال به  لومترمربعیک 5300و بدون آن حدود 

های پاکدشت های غربی شهرستانهران، و همچنین مرزرودخانه شر، از شرق به رودخانه جاجرود، مرز شرقی شهرستان ت

های و شهریار و کمربند سبز حائل بین شهر میکررباطهای تهران، قدس، و ورامین، و از غرب به مرز غربی شهرستان

شهرستان )اسلامشهر، اندیشه، باغستان،  26(. در نهایت 112: 1391تهران و گرمدره محدود است )طرح و کاوش، 

آباد، صفادشت، فرودسیه، آباد، رباط کریم، شاهدشهر، شهریار، صالح، بومهن، پردیس، پرند، چهاردانگه، حسنباقرشهر

آباد، وحیدیه، پرند، صباشهر، جاجرود و شمشك( در گستره شهر، نصیرفشم، قدس، کهریزک، گلستان، لواسان، نسیم

، میکررباط)صفادشت، شهریار،  ملارد، صه پیراشهری ( عر5محدوده پیراشهری قرار دارند. در این مطالعه تنها به )

 است.  شدهپرداختهاسلامشهر( 

آباد دهستان اخترآباد و یوسف 3اشتهارد(، قرار دارد و از -صفادشت در مسیر اصلی محور چیتگر )جاده تهران 

جمعیت شهر  1395آمار سال  براساساست و  شدهلیتشکروستا، مزرعه و مکان  52دهیاری،  3قوام، شهر صفادشت، 

، 1395سرشماری سال  براساس، که شدهواقعنفر است. عرصه پیراشهری ملارد نیز در غرب تهران  32476صفادشت، 

نفر بوده است. عرصه پیراشهری اسلامشهر نیز از شرق و جنوب به ری، از غرب به شهرستان بهارستان  377292برابر با 

نفر جمعیت داشته است. عرصه  548620، 1395د است. این شهرستان در سال و از شمال غرب به شهریار محدو

شهرستان  به شرق از اسلامشهر و ری هایشهرستان به جنوب از شهرستان شهریار به شمال ازکریم نیز، پیراشهری رباط

، 1395سرشماری سال  براساس، و محدود است استان مرکزی از توابع شهرستان زرندیه به غرب و از بهارستان

https://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%B4%D9%85%D8%A7%D9%84
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%B4%D9%85%D8%A7%D9%84
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%B4%D9%87%D8%B1%D8%B3%D8%AA%D8%A7%D9%86_%D8%B4%D9%87%D8%B1%DB%8C%D8%A7%D8%B1
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%B4%D9%87%D8%B1%D8%B3%D8%AA%D8%A7%D9%86_%D8%B4%D9%87%D8%B1%DB%8C%D8%A7%D8%B1
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%AC%D9%86%D9%88%D8%A8
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%AC%D9%86%D9%88%D8%A8
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%B4%D9%87%D8%B1%D8%B3%D8%AA%D8%A7%D9%86_%D8%B1%DB%8C
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%B4%D9%87%D8%B1%D8%B3%D8%AA%D8%A7%D9%86_%D8%A7%D8%B3%D9%84%D8%A7%D9%85%D8%B4%D9%87%D8%B1
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%B4%D9%87%D8%B1%D8%B3%D8%AA%D8%A7%D9%86_%D8%A7%D8%B3%D9%84%D8%A7%D9%85%D8%B4%D9%87%D8%B1
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%B4%D8%B1%D9%82
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%B4%D8%B1%D9%82
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%B4%D9%87%D8%B1%D8%B3%D8%AA%D8%A7%D9%86_%D8%A8%D9%87%D8%A7%D8%B1%D8%B3%D8%AA%D8%A7%D9%86
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%B4%D9%87%D8%B1%D8%B3%D8%AA%D8%A7%D9%86_%D8%A8%D9%87%D8%A7%D8%B1%D8%B3%D8%AA%D8%A7%D9%86
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%B4%D9%87%D8%B1%D8%B3%D8%AA%D8%A7%D9%86_%D8%A8%D9%87%D8%A7%D8%B1%D8%B3%D8%AA%D8%A7%D9%86
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%BA%D8%B1%D8%A8
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%BA%D8%B1%D8%A8
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%B4%D9%87%D8%B1%D8%B3%D8%AA%D8%A7%D9%86_%D8%B2%D8%B1%D9%86%D8%AF%DB%8C%D9%87
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%B4%D9%87%D8%B1%D8%B3%D8%AA%D8%A7%D9%86_%D8%B2%D8%B1%D9%86%D8%AF%DB%8C%D9%87
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%D8%B3%D8%AA%D8%A7%D9%86_%D9%85%D8%B1%DA%A9%D8%B2%DB%8C
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%D8%B3%D8%AA%D8%A7%D9%86_%D9%85%D8%B1%DA%A9%D8%B2%DB%8C
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روستا و شهرک مسکونی،  50دهستان، حدود  6شهر،  7شهریار نیز با دو بخش و  تیدرنهانفر جمعیت دارد.  291515

شود. این عرصه پیراشهری، از نفر محسوب می 744210 بربالغهای حریم تهران است که جمعیتی یکی از شهرستان

با اسلامشهر و از سمت شرق  میکررباطغرب به شهرستان کرج و ملارد، از شمال به شهر قدس و از سمت جنوب با 

 . باشدمی مرزهم

 

 
 موردمطالعههای پیراشهری موقعیت عرصهنقشه  .1شکل

 

 پژوهش هایافتهی
 ی توصیفی هاافتهی

درصد جامعه نمونه را  03/83( تعداد پاسخگو، 384مشخص شد، که از مجموع ) شدهیآورجمعطبق اطلاعات 

سال بوده  37سنی، میانگین سنی پاسخگویان  ازلحاظدرصد جامعه نمونه را زنان تشکیل دادند. همچنین  09/13مردان و 

تر پاسخگویان با مقدار درصد تحصیلات نیز بیش ازنظرباشد. سال می 21سال به بالا و کمینه آن نیز  65و بیشینه سن نیز 

 40/91نیز مشخص شد که مقدار  آمدهدستبهاطلاعات  براساسباشند، همچنین دارای مدرک لیسانس می 51/31

باشند. در ادامه نیز از پاسخگویان پرسیده شد که چه مدت در منطقه ساکن درصد افراد پاسخگو دارای شغل آزاد می

سال پاسخ دادند. در ارتباط با وضعیت مالکیت مسکن  25-15درصد به گزینه  4/53 هستند؟ بیشتر پاسخگویان با میزان

پاسخ دادند. در رابطه با میزان آگاهی  4/57است که بیشتر پاسخگویان به گزینه مالکیت با میزان  ذکرقابلپاسخگویان، 

تر پاسخگویان به گزینه بله با میزان های ناکارآمد شهری، بیشهای بازآفرینی بافتو اطلاع پاسخگویان نسبت به فعالیت

های های مربوط به بازآفرینی در بافتپاسخ دادند، در ادامه نیز از پاسخگویان پرسیده شد که آیا تابحال در فعالیت 5/51

 ( پاسخ دادند. 6/61اند؟ بیشتر پاسخگویان به گزینه خیر با میزان )ناکارآمد شهری شرکت کرده
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 های تحلیلییافته

-حکمروایی و وضعیت بازآفرینی بافت یهامؤلفهها در ابتدا لازم به ذکر است که جهت سنجش تحلیل داده جهت

-، متوسط 2-، کم 1-: خیلی کم صورتبهها دهی گزینهاست. نمره شدهاستفادههای ناکارآمد شهری از طیف لیکرت 

ای استفاده نمونهاثرگذار و اثرپذیر از آزمون تی تكهای باشد. جهت بررسی میانگین متغیر، می5-، خیلی زیاد4-، زیاد3

های )حکمروایی نوین شهری(، بالاترین میزان متعلق به ( پیداست از میان متغیر3که از جدول شماره ) طورهمانشد. 

میزان  توان نتیجه گرفت کهمی یطورکلبه( است. 13/2(، و کمترین آن متعلق به بینش راهبردی با میزان )56/2عدالت )

 تر از حد متوسط است و خوب ارزیابی نشده است. عرصه پیراشهری پایین 5های حکمروایی نوین در و کیفیت شاخص

 

 های پیراشهری.  درجه وضعیت حکمروایی نوین عرصه3 جدول

های حکمروایی شاخص

 نوین
 T میانگین

سطح معناداری 

دامنه( 2)  

/95فاصل اطمینان تفاوت   

 پایین بالا

32/2 مشارکت  332/24  000/0  46/2  21/2  

31/2 پاسخگویی  321/24  000/0  46/2  21/2  

26/2 مداریقانون  223/24  000/0  36/2  11/2  

15/2 شفافیت  312/24  000/0  24/2  02/2  

46/2 گیری توافقیجهت  341/24  000/0  65/2  34/2  

13/2 بینش راهبردی  223/24  000/0  24/2  04/2  

56/2 عدالت  356/24  000/0  64/2  41/2  

43/2 اثربخشی و کارایی  365/24  000/0  56/2  31/2  

 1401های تحقیق، منبع: یافته

 

عرصه پیراشهری )شهریار، ملارد،  5های ناکارآمد در ادامه نیز  لازم دانسته شد،  به بررسی وضعیت بازآفرینی بافت

جداول، نیز به ارتباط بین حکمروایی نوین پیراشهری  ، اسلامشهر، صفادشت( تهران پرداخته شود، و در ادامهمیکررباط

های پیراشهری با استفاده از آزمون همبستگی اسپیرمن پرداخته شد. مطابق نتایج های ناکارآمد عرصهو بازآفرینی بافت

بعاد در تمامی ا آمدهدستبههای ناکارآمد شهری با مقدار میانگین ، مشخص شد وضعیت بازآفرینی بافتآمدهدستبه

است. همچنین نتایج  شدهیابیارز(، نامطلوب  3( کمتر از حد متوسط عدد )یطیمحستیز)اقتصادی، اجتماعی، کالبدی، 

های ناکارآمد شهری و حکمروایی آزمون همبستگی اسپیرمن نیز نشان داد بین وضعیت نامطلوب بازآفرینی بافت

 باشد. ( می7، 6، 5، 4ی مشاهده شد. نتایج به شرح جداول )های پیراشهری ارتباط معنادار و مثبتنامطلوب در عرصه
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 . درجه وضعیت بازآفرینی در بعد اقتصادی4جدول 
 میانگین های اقتصادیگویه

T 

سطح 

معناداری 

دامنه( 2)  

فاصل اطمینان تفاوت 

95/  

ضریب  متغیر مستقل

 همبستگی

سطح 

 معناداری

  پایین بالا

 

 

 

 

 

حکمروایی 

 نوین شهری

و کارآفرینی وکارکسببهبود محیط   45/2  334/24  000/0  56/2  34/2  467/0  000/0  

جذب و برانگیختن سرمایه و تجدید 

 حیات اقتصادی

33/2  453/24  000/0  41/2  12/2  445/0  000/0  

12/2 های شغلیافزایش فرصت  342/24  000/0  25/2  05/2  476/0  000/0  

58/2 کاهش فقر و اختلاف طبقاتی   314/24  000/0  71/2  41/2  431/0  000/0  

43/2 توزیع ثروت  332/24  000/0  52/2  33/2  467/0  000/0  

64/2 های داخلیجذب سرمایه  412/24  000/0  73/2  54/2  451/0  000/0  

های بهبود آموزش و افزایش مهارت

 ای نیروی کارحرفه

45/2  334/24  000/0  51/2  34/2  449/0  000/0  

33/2 یوربهرهارتقای کارایی و   412/24  000/0  43/2  23/2  446/0  000/0  

45/2 های تجاری و اصنافتنوع فعالیت  334/24  000/0  56/2  35/2  413/0  000/0  

 1401های تحقیق، منبع: یافته

 

 . درجه وضعیت بازآفرینی در بعد اجتماعی5 جدول

های اجتماعیگویه  T میانگین 
سطح 

 معناداری

95/0فاصله اطمینان تفاوت  ضریب  متغیر مستقل 

 همبستگی
 سطح معناداری

  پایین بالا

 

 

 

 

 

 

 

 

حکمروایی نوین 

 شهری

 

 

 

 

44/2 بهبود کیفیت زندگی  332/24  000/0  54/2  31/2  431/0  000/0  

32/2 غلبه بر بدنام سازی و محرومیت اجتماعی  312/24  000/0  45/2  12/2  467/0  000/0  

توجه به نقش مردم و پتانسیل تشکیلات 

 مردمی

16/2  341/24  000/0  31/2  04/2  461/0  000/0  

24/2 کاهش جرم و جنایت  331/24  000/0  34/2  11/2  456/0  000/0  

33/2 انسجام و وفاق اجتماعی  123/24  000/0  41/2  21/2  509/0  000/0  

24/3 مشارکت شهروندان  332/24  000/0  34/3  12/2  513/0  000/0  

56/2 مقتدرسازی شهروندان  212/24  000/0  65/2  45/2  511/0  000/0  

31/2 آموزش شهروندان  113/24  000/0  43/2  21/2  503/0  000/0  

  گسترش هویت اجتماعی

 33/

2 

241/24  000/0  45/2  21/2  511/0  000/0  

43/2 امنیت اجتماعی  221/24  000/0  55/2  34/2  513/0  000/0  

اجتماعیسرمایه   65/2  312/24  000/0  73/2  54/2  498/0  000/0  

33/2 منزلت اجتماعی  221/24  000/0  43/2  21/2  500/0  000/0  

نوسازی  یجابهامکانات آموزشی  نیتأم

فیزیکی صرفاً  

27/2  213/23  000/0  41/2  11/2  485/0  000/0  

36/2 استفاده از صنعت گردشگری  113/24  000/0  45/2  21/2  451/0  000/0  

 1401های تحقیق، منبع: یافته
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 یطیمحستیز. درجه وضعیت بازآفرینی در بعد 6جدول 

یطیمحستیزهای گویه  T میانگین 
سطح 

 معناداری

95/0فاصله اطمینان تفاوت  ضریب  متغیر مستقل 

 همبستگی

سطح 

 بالا بالا معناداری

 

 

 

 

حکمروایی نوین 

 شهری

56/2 بهداشت محیطریزی و مدیریت برنامه  332/24  000/0  67/2  45/2  467/0  000/0  

33/2 های آیندهحمایت از نسل  132/24  000/0  45/2  11/2  445/0  000/0  

31/2 یطیمحستیزهای تقویت و آگاهی  223/24  000/0  51/2  21/2  451/0  000/0  

46/2 پذیری محیطکاهش آسیب  214/24  000/0  56/2  33/2  461/0  000/0  

51/2 کاهش آلودگی هوا  241/24  000/0  67/2  31/2  473/0  000/0  

44/2 کاهش آلودگی صوتی و نوری  223/24  000/0  56/2  31/2  445/0  000/0  

31/2 کاهش آلودگی بصری و روانی  245/24  000/0  45/2  34212 445/0  000/0  

 1401های تحقیق، منبع: یافته

 

 

 بعد کالبدی.  درجه وضعیت بازآفرینی در 7 جدول

های کالبدیگویه  T میانگین 
سطح 

 معناداری

95/0فاصله اطمینان تفاوت  ضریب  متغیر مستقل 

 همبستگی

سطح 

 پایین بالا معناداری

 

 

 

 

 

 

حکمروایی 

 نوین شهری

تك  وسازساختجلوگیری از 

 کاربردی
43/2  122/24  000/0  56/2  21/2  487/0  000/0  

بالا بردن سطح کمی و کیفی مساکن 

 ساتیتأسو 
51/2  443/24  000/0  67/2  34/2  466/0  000/0  

44/2 های شهریحفاظت از زیرساخت  332/24  000/0  65/2  33/2  461/0  000/0  

های باارزش و استفاده بازیافت فضا

 هاآنمجدد از 
35/2  312/24  000/0  46/2  21/2  509/0  000/0  

های تاریخی و حفاظت از بافت

 های بومی منطقهثروت
24/2  213/24  000/0  43/2  13/2  493/0  000/0  

33/2 چندمنظورههای تشویق کاربری  330/24  000/0  45/2  21/2  456/0  000/0  

45/2 ونقلحملبهبود   213/24  000/0  56/2  31/2  500/0  000/0  

41/2 تراکم ساختمانی و جمعیتی  167/24  000/0  57/2  22/2  501/0  000/0  

33/2 یشهربرون ونقلحملبهبود   221/24  000/0  56/2  21/2  467/0  000/0  

43/2 های ترافیکیکاهش گره  167/24  000/0  56/2  24/2  471/0  000/0  

 1401های تحقیق، منبع: یافته

 

میزان  براساسبندی و میزان اهمیت هر یك از ابعاد بازآفرینی ، به رتبهFAHPدر ادامه نیز با استفاده از مدل 

 از حکمرانی نوین شهری پرداخته شد.  شانیریرپذیتأث

 

 های ناکارآمد شهری. وزن نهایی ابعاد بازآفرینی بافت8جدول 
 وزن نرمال شده وزن نرمال نشده ابعاد بازآفرینی هامعیار

C1 256/0 053/0 اقتصادی 

C2 266/0 057/0 اجتماعی 

C3 111/0 045/0 محیطیزیست 

C4 367/0 067/0 کالبدی 

 1401های تحقیق، منبع: یافته
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 های ناکارآمد شهری. میزان اهمیت هر یک از ابعاد بازآفرینی بافت2شکل 

 

با وزن ، اقتصادی 266/0، اجتماعی با وزن 367/0(، به ترتیب ابعاد کالبدی با مقدار وزن 8مطابق نتایج جدول )

اند. حال پس از ترین میزان اهمیت را به خود اختصاص داده، بالاترین و پایین111/0محیطی با وزن ، زیست256/0

میزان  براساسهای پیراشهری بندی هر یك از عرصهبخش مقایسه و رتبه نیترمهم، موردمطالعهاهمیت هر یك از ابعاد 

ی میان اعداد فازی بر طبق مدل گیری فاصلهاندازه براساسناکارآمد  هایحکمروایی نوین بر بازآفرینی بافت ریتأث

(GMIR ،پرداخته شد )برگزیدن بهترین  منظوربهی مقدار مورد انتظار با مقادیر موجود باید فاصله چراکه

 شود.   یریگمورداندازه

 

 شهریهای پیراهای ناکارآمد برای عرصه. مقادیر فازی ابعاد بازآفرینی بافت9جدول 
 محیطیزیست کالبدی اجتماعی اقتصادی ابعاد

  های پیراشهریعرصه

 (5/13، 15/15، 5/16) (7/2، 3، 3، 3/3) (63، 70، 70، 7/7) (4/5، 6، 6، 6/6) شهریار

 (5/4، 5،5، 5/5) (8/5، 22، 22، 2/24) (7/2، 3، 3، 3/3) (3/6، 7، 7، 7/7) ملارد

 (1/8، 9، 9، 9/9) (3/6، 7، 7، 7/7) (6/3، 4، 4، 4/4) (1/8، 9، 9، 9/9) میکررباط

 (3/6، 7، 7، 7/7) (36، 0، 40، 44) (6/3، 4، 4، 4/4) (6/7، 6، 5/6، 6/6) اسلامشهر

 (1/8، 9، 9/9، 9/9) (3/6، 7، 7، 7/7) (6/3، 4، 4، 4/4) (5/4، 5، 5، 5/5) صفادشت

 1401های تحقیق، منبع: یافته

 

 های پیراشهریی عرصههای دی فازی شدهفازی و فاصله. مقادیر فواصل 10جدول 
 فازیمقادیر دی ی فازیفاصله های پیراشهریعرصه

 4812 (2544، 3424، 5917، 7647) شهریار

 4798 (2524، 3408، 5868، 7716) ملارد

 4601 (2269، 3201، 5665، 7603) میکررباط

 4383 (2013، 2983، 5441، 7441) اسلامشهر

 3976 (1686، 2638، 5061، 6771) صفادشت

 1401های تحقیق، منبع: یافته
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 های ناکارآمدمیزان حکمروایی نوین در بازآفرینی بافت براساسهای پیراشهری بندی عرصه. رتبه3شکل 

 

-در یك راستا می باًیتقرهای پیراشهری فازی بین عرصه(، مقادیر دی10شود در جدول )که ملاحظه می طورهمان

، و بیشترین مقدار 3976باشند، ولی در میان فواصل فازی کمترین مقدار مربوط به عرصه پیراشهری صفادشت با مقدار 

 باشد.، می4812مربوط به عرصه پیراشهری شهریار با مقدار 

 

 گیرینتیجه
جامع و یکپارچه برای های ناکارآمد شهری در چارچوب حکمروایی نوین شهری سیاستی بازآفرینی بافت

کند. ها و کیفیت زندگی شهروندان نیز کمك میپذیری شهرپاسخگویی به مشکلات شهرهاست، و به قابلیت زیست

مشکلات شهری در تمامی ابعاد اقتصادی، اجتماعی،  کهینحوبهپیشگیری و درمانی  توأمان صورتبهاین سیاست 

-دهد. بازآفرینی بافتقرار می موردتوجهنگر و کالبدی را از طریق اتحاذ نگرش فضایی، راهبردی و شهر یطیمحستیز

های فضایی مختلف و در مسیر های منعطف در مقیاسای از اقدامات و برنامهشبکه رندهیدربرگهای ناکارآمد شهری 

مردم را به همراه  ژهیوبهکنشکران و ذینفعان اهداف توسعه پایدار است و در تمامی سطوح مشارکت حداکثری تمامی 

بر مدیریت نوین  دیتأکهای ناکارآمد پیراشهری با ر به دنبال بررسی بازآفرینی بافتدارد. در این راستا، تحقیق حاض

 است.  شدهپرداخته، ، اسلامشهر، صفادشت(میکررباطعرصه پیراشهری)شهریار، ملارد،  5شهری در 

ها، تحقق نیافتن موضوع مشارکت شهروندان در چالش نیترمهماز های توصیفی نشان داد، نتایج در بخش یافته

های بازآفرینی زیاد شان از طرحباشد. با توجه به اینکه میزان آگاهیهای ناکارآمد شهری میهای بازآفرینی بافتفعالیت

شهری چند  ناکارآمدهای طرح بازآفرینی شهری و بازسازی بافت درواقعباشد. کم می هاآنشده ولی میزان مشارکت 

-موضوع، جریان نیترمهمترین و اصلی نیبنیدرابعد دارد که تنها یك بعد آن مربوط به نوسازی و بهسازی است، و 

سازی برای مشارکت مردمی است و تا مشارکت مردمی رخ ندهد طرح بازآفرینی موفق نخواهد شد. سازی و شبکه

ای همچون سازی مناطق متروکه نیست بلکه با مباحث گستردهنچه مسلم است، رویکرد بازآفرینی تنها به دنبال بازندهآ

توان به آنچه در این طرح هدف و اقتصاد رقابتی و کیفیت زندگی سروکار دارد. بنابراین با جلب مشارکت مردمی می

 . افتیدست قرارگرفتهمبنا 
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های پیراشهری نامطلوب و به تحلیلی نتایج نشان داد، وضعیت حکمروایی نوین شهری در عرصههای در بخش یافته

محیطی و کالبدی( نیز های ناکارآمد شهری در ابعاد )اقتصادی، اجتماعی، زیستدنبال آن وضعیت بازآفرینی بافت

های پیراشهری شهر تهران و عرصهننامطلوب ارزیابی شد.  با وجود تحولات گسترده سیاسی، اقتصادی، اجتماعی در کلا

آن، و افزایش سطح آگاهی و دانش عمومی، وضعیت مدیریت شهری هنوز تغییر چندانی نکرده است و بر همان سبك 

های دولتی در این کند، ساختار تمرکزگرایی و رویکرد بالا به پایین در بسیاری از سازمانو سیاق گذشته عمل می

-های بازآفرینی منافع ذینفعان را در نظر نمیهای مرتبط با طرحبسیاری از سازمان کهیورطبهها نمایان است، عرصه

شود. رویکرد محیطی و کالبدی بازآفرینی در نظر گرفته نمیگیرند، و در این راستا، ابعاد اقتصادی، اجتماعی، زیست

ها، مدیران، سیاست کهیطوربه یك رویکرد حکومت شهری است، شدهمطرحهای پیراشهری مدیریت شهری در عرصه

ترین تماس و مشارکت برند و کوچكهای سازمان پیش میبرنامه براساسهای ناکارآمد را های بازآفرینی بافتطرح

های دخیل و سازمان و افراد ساکن در منطقه ندارند. همچنین از دیدگاه ساکنین محلی، شهرداری نفعان طرحبا ذی

های محیطی، اقتصادی، اجتماعی این عرصهباشد، و از مسائل زیستسمت اقدامات کالبدی میشان به بیشترین توجه

ها از دیگر مسائلی است که روند حکمروایی نوین شهری اند، و از سوی دیگر تعارض میان سازمانپیراشهری غافل مانده

های ناکارآمد را موضوع بازآفرینی بافت هر سازمان در راستای منافع خود، کهیطوربهکند، را در این مناطق کند می

های حکمروایی نوین، شاخص عدالت وضعیت بهتری نسبت کند. همچنین نتایج نشان داد، که از بین شاخصبررسی می

 ها دارد. به سایر شاخص

ان داد، که از حکمروایی نوین شهری نش رشانیتأثبر میزان  دیتأکبندی ابعاد بازآفرینی با از سوی دیگر، نتایج رتبه

های های خاص برنامهگیریبعد کالبدی اثرپذیری بیشتری نسبت به ابعاد بازآفرینی داشته، که این به دلیل جهت

 دیتأکمورد  شدهمطرحکه در رویکرد بازآفرینی توسعه هماهنگ و یکپارچه ابعاد  هرچندباشد. بازآفرینی در این بعد می

، اسلامشهر، صفادشت(  نشان داد، میکررباطهای پیراشهری )شهریار، ملارد، صهبندی عراست. در ادامه نیز نتایج رتبه

، شهریار شدهمطرحهای در وضعیت یکسانی قرار دارند ولیکن از بین عرصه باًیتقرهای پیراشهری  عرصه هرچندکه 

شهریار را باید در وضعیت اقتصادی اند، رتبه بالا در ترین رتبه را به خود اختصاص دادهبالاترین رتبه و صفادشت پایین

از وضعیت درآمد مطلوبی برخوردارند،  شدهمطرحهای ساکنین جستجو نمود، مردمان این عرصه نسبت به سایر عرصه

 ژهیوبههای مسکونی به تجاری و کارگاهی و نفوذ مداوم بازار به داخل بافت مسکونی و سودآوری ناشی از تبدیل واحد

دلایل دیگر،  ازجملههای نوسازی در بین ساکنین شده است، همچنین تجاری به افزایش انگیزه هایدر مجاورت واحد

برای کارگاه و انبار موجب افزایش  هاآنبالاتر بودن قیمت اجاره املاک کلنگی از املاک نوساز و امکان استفاده از 

و ترغیب مشارکت ساکنین محلی در  باشد، که این موارد همگی در افزایشتمایل ساکنین به نوسازی املاک می

 باشد. می مؤثرهای ناکارآمد های بازآفرینی بافتطرح

های ارتباط بین حکمروایی نوین شهری و بازآفرینی پایدار بافت کهییازآنجاتوان گفت بندی نهایی میدر یك جمع

ابزاری برای دستیابی به  عنوانبهتواند باشد که حکمروایی نوین شهری میهای پیراشهری چنین میناکارآمد عرصه

، اسلامشهر، صفادشت( باشد؛ میکررباطهای پیراشهری )شهریار، ملارد، های ناکارآمد عرصهبازآفرینی پایدار بافت

ها رهیافت حکمروایی نوین شهری در این عرصه یریکارگبهضمن  شدهمطرحهای امید است با اتخاذ تدابیر و راهکار

 تیدرنهاهای ناکارآمد باشیم. بازآفرینی بافت منظوربهو ایجاد مدیریت مطلوب شهری از این طریق، باعث بسترسازی 
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های حکمروایی شهری، شاخص (، مبنی بر اینکه در بین شاخص1397نتایج تحقیق با مطالعات )امینی و همکاران، 

(، مبنی بر 2012ام هو، )سی بامطالعهو مطابقت دارد. همچنین عدالت بیشترین رتبه را به خود اختصاص داده، همخوانی 

از بالا به پایین بوده و میزان مشارکت عمومی نیز پایین است، همخوانی و  کنگهنگریزی و مدیریت در اینکه برنامه

روند نوسازی (، مبنی بر اینکه مشارکت در 2020(، )شارما، 2020گ و همکاران، ابق دارد. همچنین با مطالعات )ژانمط

 گذارد، همخوانی دارد. تاثیر می

 های ذیل نیز پیشنهاد گردیده شد:، راهکارآمدهدستبهدر راستای نتایج  تیدرنها

 در  دنظریتجدهای ناکارآمد شهری، و ریزی بافتهای مختلف جمعیت در مدیریت برنامههای گروهتوجه به نیاز

 های نوسازی؛مشارکت مردم در اجرای طرحهای مدیریت شهری در راستای جلب رویکرد

  های پیراشهری در وضعیت نامطلوبی قرار دارد، بنابراین ، شاخص کارایی و اثربخشی در عرصهآمدهدستبهمطابق نتایج

های جامعه، نیاز نیتأمهایی است که حاصل آن ها و فرایندها، مستلزم وجود نهادحکمروایی نوین شهری در این عرصه

 منظوربهها، بهترین استفاده از منابع در دسترس باشد. دستیابی به شاخص اثربخشی و کارایی در این عرصه با توأم

-ها، اقدامات و فعالیتحداکثر بازدهی مستلزم توجه به اموری همچون دائمی و مستمر بودن اقدامات، بهبود مداوم روش

ها، در نظر داشتن گیریزایش نقش مشارکت مردم در تصمیمدانش جدید و نیز بهبود امور از طریق اف براساسهای خود 

گیری مربوط به شهر، استفاده صحیح از منابع در ریزی و تصمیمرضایت مردم، استفاده از افراد باتجربه در فرایند برنامه

 باشد؛ ودسترس می

  همین دلیل لازم است مدیریت همچنین نتایج نشان داد که شاخص شفافیت نیز از وضعیت نامناسبی برخوردار است، به

کاری در امور مدیریت برای جلوگیری از پنهان هرگونهها و دوری از شفافیت در کار منظوربههای پیراشهری  عرصه

های خود، گیریهایی همچون شفاف و واضح بودن در تصمیمرویه یریکارگبهامکان بروز فساد از طریق  هرگونه

های اطلاعات، صداقت و روراستی در دادن اخبار و آگاهی، نظرخواهی از اهالی عرصهشفافیت در ارائه عملکرد و 

، کنترل و پایش عملکرد مدیران شهر، رعایت اخلاقیات و صداقت گرفتهانجامهای بازآفرینی پیراشهری نسبت به طرح

 اقدام کند. 
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