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 A B S T R A C T 
 

  

A R T I C L E I N F O 
 

Decaying urban areas in the suburbs of major cities represent a 

significant challenge in Iran, often becoming unsafe and unlivable 

due to failing infrastructure and socio-economic decline. The city of 

Varamin, a historically significant satellite of Tehran, exemplifies 

this issue, making its urban renewal a clear priority for improving 

residents' quality of life. This paper aims to identify the key factors 

for regenerating Varamin's old urban fabric through the lens of New 

Urbanism theory.Employing a descriptive-analytical approach, this 

applied research gathered data from literature reviews and surveys 

of local inhabitants. Factor analysis in SPSS was used to pinpoint 

the main drivers, which were then visualized and analyzed using 

GIS mapping.The study identified 13 key factors that explain 83% 

of the total variance. In order of significance, these are: Urban 

Infrastructure, Social Infrastructure, Traditionalism, Housing 

Diversity, Conflicts, Safety, Economic Organization, Cultural 

Enhancement, Social Welfare, Vitality, Accessibility, Placemaking, 

Neighborhood-centricity, and Affordable Housing. The first six 

factors were found to be the most critical, accounting for over half 

(52%) of the total impact on successful regeneration. 
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Extended Abstract 
Introduction 
The deteriorated urban textures in peri-

metropolitan areas have become unsafe and 

uninhabitable due to the decline of 

infrastructure and various social and 

economic challenges. In Varamin, a city 

with a rich cultural history surrounding 

Tehran, the necessity of revitalizing these 

areas to improve the quality of life and 

enhance the environmental and social 

conditions for residents is evident. These 

areas are often referred to as historical and 

cultural mosaics, and their revitalization can 

help preserve local identity while creating 

dynamic public spaces. The aim of this 

article is to identify the factors affecting the 

regeneration of these urban textures based 

on the principles of New Urbanism and to 

propose solutions such as upgrading urban 

infrastructure, increasing social interactions, 

and improving the quality of public spaces. 

The active participation of residents in the 

planning and implementation processes of 

projects is crucial; it can help identify 

genuine needs and foster a sense of 

belonging among community members. 

Creating suitable public spaces for cultural, 

social, and recreational activities can 

significantly enhance residents’ quality of 

life. Additionally, designing green spaces, 

parks, and walking paths contributes to the 

physical and mental well-being of the 

community. The integration of modern 

technologies and smart urban management 

practices can further improve the efficiency 

of the regeneration process. Establishing 

effective public transportation networks will 

facilitate residents’ access to urban services 

and help reduce traffic congestion and air 

pollution.With this comprehensive 

approach, we can aspire to the sustainable 

reconstruction of Varamin’s deteriorated 

urban textures, ultimately improving the 

quality of life for its residents. These 

measures can strengthen local identity, 

foster a dynamic and participatory 

community, and serve as a successful model 

for other similar areas across the country. 

 

Methodology 
The present study was conducted in a 

descriptive-analytical manner and falls 

within the applied research category in terms 

of purpose. The collection of research 

resources and data was carried out through 

two methods: library research and field 

surveys (using questionnaires distributed to 

local residents). By employing factor 

analysis within the SPSS software 

environment, the main factors were 

identified, plotted, and analyzed on relevant 

maps using GIS software.The study area for 

this research encompasses the approved 

dilapidated urban areas of Varamin city, 

which is located 35 kilometers southeast of 

Tehran. Varamin covers an area of 2,635 

hectares and has a population of 225,628 

people. The dilapidated urban areas of 

Varamin are divided into three distinct 

sections, covering a total of 417.82 hectares, 

which constitutes 16 percent of the city’s 

total area. Approximately 32.1% of the 

population and 30.4% of households reside 

in this area. The dilapidated region, 

measuring 354.84 hectares, accounts for 

13.47 percent of the entire city, with the 

highest percentage associated with the oil 

extraction area in the central part. 
Results and discussion 
The results of the study indicate that out of 

all the measured indicators, 13 factors were 

identified, accounting for a total of 83 

percent of the cumulative variance. These 

factors, listed in order of importance, 

include: “urban infrastructure,” “social 

infrastructure,” “traditionalism,” “housing 

diversity,” “conflicts,” “safety,” “economic 

organization,” “cultural promotion,” “social 

welfare,” “vitality,” “accessibility,” “space-

building,” “central neighborhood,” and 

“affordable housing.” Notably, the first six 

factors account for 52 percent of the 

cumulative variance and are deemed the 

most significant for regeneration efforts. The 

findings reveal that certain criteria, such as 

the development of walking spaces, sports 

activities, and increased residential density, 

received high scores, indicating success in 

creating appropriate infrastructure and 

efficient public spaces. These improvements 

can enhance the quality of life for residents 

and foster social interactions. Additionally, 

well-designed pedestrian spaces encourage 

the use of non-motorized transportation and 

promote physical activity. 
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Conclusion 

The results of this study indicate that the 

dilapidated urban fabric of Varamin, a 

significant peri-metropolitan area with 

historical and political importance, is 

generally poorly aligned with the principles 

of New Urbanism. This low compatibility is 

attributed to several factors, including a lack 

of diversity in land use, insufficient public 

spaces, issues within transportation 

networks, unsustainable urban design, and 

weaknesses in public transportation 

infrastructure. The presence of dilapidated 

and inefficient structures, particularly in 

historical and older areas, poses significant 

obstacles to implementing these principles. 

In comparison to findings from other 

studies, such as the work of Kalantari et al. 

(2022), which demonstrates that New 

Urbanism can enhance the sense of place 

and quality of life, the results of the present 

study similarly highlight that the lack of 

public spaces and diversity in land use in 

Varamin hampers the improvement of 

residents’ quality of life. Additionally, 

international studies, such as the research 

conducted by Irvan and Ravu (2019), 

emphasize the importance of reducing car 

dependency and increasing public 

transportation usage, which aligns with the 

findings of this study. The weak public 

transportation infrastructure in Varamin has 

led to a greater reliance on private vehicles, 

contributing to traffic congestion and 

pollution, which contradicts Jay Lan’s 

(2017) findings regarding the positive 

impact of new suburban development on 

increasing access to transportation stations. 

Overall, the results of this study are 

consistent with those of other research and 

indicate that to improve the situation in 

Varamin and align with the principles of 

New Urbanism, it is essential to address 

community needs and enhance 

infrastructure. These measures can 

significantly improve the quality of life for 

residents and transform Varamin into a 

sustainable and attractive city. 
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 یشهرکلان رایپ یفرسوده در فضاها یهابافت ینیعوامل مؤثر بر بازآفر ییشناسا

 (نی: شهر وراممطالعه )مورد

 

    3    حمیدرضا تلخابی و  2         احمد زنگانه ، 1    میترا سادات عطری 

 .رانیتهران، ا ،یدانشگاه خوارزم ،ییایدانشکده علوم جغراف ،یانسان یایگروه جغراف. 1

 .رانیتهران، ا ،یدانشگاه خوارزم ،ییایدانشکده علوم جغراف ،یانسان یایگروه جغراف. 2

 .رانیتهران، ا ،یدانشگاه خوارزم ،ییایدانشکده علوم جغراف ،یانسان یایگروه جغراف. 3
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 :دریافت تاریخ
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 :بازنگری تاریخ

 23/09/1403    

 :پذیرش تاریخ

 24/10/1403 

 :انتشار تاریخ
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 137-164 صص.
 

 :کلیدی واژگان

، نوشهر ، بافت فرسودهینیبازآفر

شهر  ،شهریراکلانیپ ،ییگرا
 .نیورام

 

کشور را به خود  یهااز پهنه یتوجهسهم قابل یشهرکلانرایپ یدر فضاها یفرسوده شهر یهابافت

 ییهابه مکان ،یو اقتصاد یو مشکلات اجتماع هارساختیز یفرسودگ لیاند و به دلاختصاص داده

 یکی وانعنبه نیشهر ورام یطولان یفرهنگ خچهی. با توجه تاراندشدهلیتبد سکونترقابلیناامن و غ

 یزندگ تیفیبهبود ک یراها ببافت نیا ینیشهر تهران، ضرورت بازآفرکلان رامونیپ یاز شهرها

مقاله  نیاست. هدف ا انیوضوح نمامناطق به نیا یو اجتماع یطیمحستیز طیساکنان و ارتقاء شرا

 رایپ یعنوان فضابه نیشهر ورام یفرسوده شهر یهابافت ینیعوامل مؤثر بر بازآفر ییشناسا

شده انجام یلیتحل-یفیتوص وهیاست. پژوهش حاضر به ش یینوشهرگرا هینظر یبر مبنا یشهرکلان

پژوهش به  هایمنابع و داده یآورقرار دارد. جمع یکاربرد یهاو به لحاظ هدف در گروه پژوهش

و با  استشده ( انجامی)پرسشنامه از ساکنان محلیدر قالب نظرسنج یدانیو م یاکتابخانه وهیدو ش

و در  شدهییشناسا یاصلعوامل  SPSSافزار از نرم طیدر مح یعامل لیاز روش تحل یریگبهره

از آن  یحاک قیتحق جی. نتااندشدهلیو تحل میترس GISافزار مربوطه با استفاده از و نرم یهانقشه

که  دیگرد ییعامل شناسا 13پژوهش، تعداد  نیموردسنجش در ا یهااست که از کل شاخص

 بیها به ترتعامل نیاند. ارا به خود اختصاص داده یتجمع انسیدرصد از کل وار 83درمجموع 

تنوع " ،"ییگراسنت" ،یاجتماع یهارساختیز" ،"یشهر یهارساختیز"اند از: عبارت تیاهم

، "یرفاه اجتماع"، "فرهنگ یارتقا"، "یاقتصاد یسامانده"، "یمنیا"، "هاتعارض"، "مسکن

 6 نی. همچن"مسکن قابل استطاعت"و  "یمحله محور"و  "یفضاساز"، "یدسترس"، "یسرزندگ"

 دارند. ینیرا در بازآفر تیاهم نیشتریو ب شوندیرا شامل م یتجمع انسیدرصد از وار 52عامل اول 

 (Zanganeh@khu.ac.irنویسنده مسئول)رایانامه: 

فرسوده در  یهابافت ینیعوامل مؤثر بر بازآفر ییشناسا(. 1404. )، احمد و تلخابی، حمیدرضازنگانه ؛ی، میترا ساداتعطر ارجاع به مقاله:

 .137-164(، 4)7، مجله توسعه فضاهای پیراشهری. (نی)موردمطالعه: شهر ورامیشهرکلانرایپ یفضاها
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 ریزی روستایی ایرانانجمن جغرافیا و برنامه ناشر:                                            نویسندگان                                            @ 

http://doi.org/10.22059/JURBANGEO.2022.333648.1610
https://orcid.org/0000-0002-5540-2985
https://orcid.org/0000-0003-2335-6416
https://orcid.org/0009-0000-8181-859X


 

 141 

 

 

 

(زنگانه و همکاران...)فرسوده یهابافت ینیعوامل مؤثر بر بازآفر ییشناسا  

 

 مقدمه
سده  کی یط کنیهر شهر است، ل یخیرشد تار ریناپذیر در ساجتناب یندیفرا ،یشهر یو فرسودگ نیتکو ان،یبن

جوامع و  یبر رو یو اجتماع یاسیس ،یاقتصاد میتوجهی با تحولات عظطور قابلبه ینیشهرنش هیرویرشد ب ر،یاخ

تا سال  هاینیبشیآورده است. طبق پ ودشهرها به وج اتیدر ح یاساس یهایآن همراه بوده و دگرگون یفضاها

 یهاییمشکلات و نارسا یعیرشد سر چنینخواهند کرد.  یجهان در شهرها زندگ تیدرصد جمع 70حدود  2050

؛ Aschaure,1989:18)است  نمودهمختل و  ریرا تحت تأث ینیشهرنش یهاجنبه یرا به همراه داشته که تمام یمتعدد

در  ، چنانکهمسائل است نیترین ااز مهم یکی یو ناکارآمد شهر یمیقد یهابافت(. 2: 1398رور و همکاران، س

در مناطق  فاقد کیفیت یهابافت یریگساکنان و مهاجران، به شکل یمناسب برا یهارساختیز نیکنار عدم تأم

منبع  کیبه  نیزم لیبا تبد ژهیوبه یو اقتصاد یفرهنگ ،یمعضلات اجتماع نیاند. امنجر شده یشهرو درون یرامونیپ

(. 16: 1391 ،یداده است )احمد شیشدت افزافرسوده را به یهااز بافت نهیضرورت استفاده به ،یاجتماع ابیکم

 یکمبود سرانه برخ ت،یکالبد و فعال یناهمخوان شاملها بافت نیموجود در ا یهاتیو محدود برخی از مسائل

 نیدر چن یو رهاشده است. زندگ دفاعیب یو وجود فضاها یارتباط شبکهمراتب مناسب در فقدان سلسله ها،یکاربر

 بودههمراه  یاجتماع یهازهیکاهش انگ ف،یضع یومرج و مشارکت اجتماعهرج اغتشاش، ،یبا افسردگ ییهامکان

 (. 958: 1400و همکاران،  ینی)حس ندارد انیسالم در آن جر یشهر زیستو 

 یهااستیعملکرد س تیها، اهمبافت نیا ینیبه بازآفر نگرندهیآ یبا نگاهباید  زینا گرشده، با توجه مسائل مطرح

 ازمندین تر،یمیقد یفرسوده در شهرها یهااز بافت یناش یها. پرداختن به چالشردیقرار گ یموردبررس ینیبازآفر

 یشهر یزیراست که برنامه یضرورراستا،  نیاست. در ا یو توسعه شهر یزیردر برنامه داریجامع و پا یکردهایرو

 تیتقو ینو برا یهاحلراه افتنی. نماید دیتأک یو شمول اجتماع ستیزطیعادلانه منابع، حفاظت از مح صیبر تخص

 تیفیرفاه و ک نیمنظور تضمبه ،یو ارتقاء انسجام اجتماع هارساختیز یریپذانعطاف شیافزا ،یرشد متوازن شهر

؛ زنگانه و 2: 1398برخوردار است)سرور و همکاران،  ییبالا تیاز اهم ،یشهر کنانسا یتمام یبرا یزندگ

 یبه حکمران یابیدست باهدفشهرها،  یخیتار یهاهسته ینیبازآفر کیاستراتژ یها(.  توسعه مدل5: 1401همکاران، 

 Sajadzadeh and)است نهیزم نیمهم در ا اریمطلوب و مشارکت جامعه، از موضوعات بس یشهر

Chahardowli,2022:1) در  ینیمهم شهرنش یهااز ضرورت یکیعنوان فرسوده به یهابافت یسامانده ن،یهمچن

های اجتماعی و خدماتی ویژه در زمینههای شهری بهبافت (,Hui Man Chi et al.2021)شودیعصر حاضر مطرح م

عنوان یک رویکرد نوین برای تولید ای همچون بازآفرینی، بهگرایانهاند و رویکردهای مداخلهبا کمبودهایی مواجه

 (. Hakimian:2019 & Lak)قرار گیرد یموردبررسسازمان فضایی متناسب با شرایط جدید، باید 

 ینیبازآفر یبرا یمؤثر یراهکارها تواندیم ،یشهر یزیردر برنامه نینو یکردیعنوان روبه ییاصول نوشهرگرا

 یو ارتقاء فضاها یآسان به خدمات عموم یمتراکم، دسترس یاصول بر طراح نیفرسوده ارائه دهد. ا یهابافت

 یایبه دنبال اح ییاست. نوشهرگرا یو انسان داریپا یشهر یهاطیمح جادیها او هدف آن ددارندیتأک یاجتماع

 یهاتیکه با حساسی سنت یهاطرح مشتمل برها است و آن یو بوم یخیتار یهایژگیبا استفاده از و یشهر یهامحله
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کند،  یزرا بازسا یتنها بافت شهرهماهنگ است که نه قیتلف یی،. هدف نوشهرگراشودیم بیدوران مدرن ترک

: 1400 ،یجامعه معاصر پاسخ دهد )اصلان یو آرزوها ازهایحفظ کرده و به ن زیرا نفرد آن منحصربه راثیبلکه م

 یارتباطات اجتماع جادیشهروندان و ا یزندگ تیفیک یاز منابع، ارتقا نهیبه یبرداربر بهره یی(. نوشهرگرا16

و  ،یعموم تیو امن یمنیا یارتقا ،یشخص هینقل لهیوسبه یوابستگ اهشاز فضا، ک نهیو شامل استفاده به ددارندیتأک

 . (Levin,2018:55)باشدیم شهر یخیو تار یفرهنگ یهاو ارزش ستیزطیحفاظت از مح

 یو شهر یرامونیپ یفضاها یهایگژیو فیتوسعه، به بازتعردرحال یدر کشورها ژهیوبه رات،ییسرعت شتابان تغ

ضایی و فریزی چگونگی مدیریت پیراشهرنشینی به عنوان یکی از موضوعات کلیدی در برنامه منجر شده است.

 یاستا، فضاهار نیدر ا (.84: 1401خاله و همکاران، هندهمطرح شده است)نصیری 21توسعه پایدار شهری در قرن 

 فایا یو منابع شهر تیعجم تیریدر مد یاتیشهر و حومه، نقش ح نیب یانتقال یعنوان نواحبه یشهرراکلانیپ

 دهیبه پد یمسش 50از دهه  رانیا یدر نظام سکونتگاه یشهررایپ یهاسکونتگاه. (,Gottero et al.2023)کنندیم

، انددادهیجاچک را در خود بزرگ و کو یتیجمع یهااز کانون یادیبخش ز نکهیو با توجه ا اندشدهلیتبد یمهم

متوسط  یشد شهرهاان ریم نیفرسوده و ناکارآمد مواجه هستند. در ا یهابافت یریگشکل رینظ یمختلف مسائلبا 

 رفت. گدر نظر  ندیفرآ نیا یکیزیف یعنوان جلوهبه توانیم را تهران شهردر اطراف کلان

 98/15 از شیب ییو روستا یشهر یهاو روند توسعه سکونتگاه تیتهران با توجه به آمار جمع شهریمنطقه کلان

 1395هر در سال ش 59به  1355از چهار شهر در سال  انتهر یاست و تعداد شهرها دادهیجانفر را در خود  ونیلیم

از  ییدهنده درجه بالاارقام نشان نیاست. با توجه به نرخ آشکار مهاجرت در سه دهه گذشته، ا افتهیشیافزا

روستاها  وکوچک  یدر شهرها ژهیوبه یتیجمع یهاییجابجا یفراوان نیو همچن هیاز مرکز به حاش یپراکندگ

معادل  یتیهکتار و جمع 2635معادل  یمساحت یدارا نیشهر ورام ان،یم نیدر ا .(Talkhabi et al.2022:2)است

توجه به قدمت  برابر شده است. با 40از  شیه.ش ب 1395تا  1335 یهاسال یط یشهر تینفر است و جمع 225628

: 1402همکاران،  واست)زنگانه  دادهیجارا در خود  شهری یهامتنوعی از محله یها، گونهآنو سابقه تاریخی 

هکتار  417.82صورت سه حوزه منفک از هم به مساحت به نی(. بافت فرسوده مصوب طرح جامع شهر ورام161

هدف پژوهش حاضر  رونیکه در کل گستره شهر پراکنده هستند. ازا باشدیدرصد از مساحت شهر( م 16)معادل

ر در همه ابعاد در رفع مشکلات شه اساسی نقش که است هابافت نیا ینیعوامل مؤثر بر بازآفر لیو تحل ییشناسا

 دارند. یو اقتصاد یاجتماع ،یطیمحستیز ،یکالبد

 

 مبانی نظری
عنوان ناکارآمدی و کاهش کارایی یک بافت نسبت به را به 1شورای عالی شهرسازی و معماری ایران فرسودگی

کند. فرسودگی ممکن است به دلیل قدمت بافت یا فقدان برنامه توسعه و عدم های شهری تعریف میمیانگین بافت

پذیری گیری آن به وجود آید. پیامدهای فرسودگی بافت شامل کاهش یا فقدان شرایط زیستنظارت کافی بر شکل

منجر به از بین رفتن منزلت آن در  تیدرنها، نابسامانی کالبدی، اجتماعی، اقتصادی و تأسیساتی است که و ایمنی

                                                           
1 Deterioration 
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در چارچوب نظریه نوسازی،  .(Sarvari et al,2021:4و  3: 1400، و همکاران شود )زنگانهمیان شهروندان می

شود های شهری تعریف میو جریانها، پیوندها فرسودگی به مفهوم جاماندگی زمانی، مکانی و فضایی بافت

فرسوده، یکی از انبوه معضلاتی است  یهاکیفی در فضاهای شهری بافت یهاتنزل شاخص (.14: 1398)عندلیب، 

فضاهای شـهری، اوج تجلی مکانی حیات شهری  و ازآنجاکه گریبان هسـتندبهشهری با آن دست یهاپهنه این که

 زندگی شهری، تنزل کیفیت فضاهای شهری بر ، اثر متقابل تنزل کیفیتگذارندینمایش م و حضور شهروندان را به

 . (Amanpour et al,2024:6). سازدیتر مفرسوده را روشن یهاعمق و ابعاد این معضل در بافت

شامل مناطق روستایی اطراف شهرها در همه انواع خود های فرسوده شهری بافت معیارهای شورای عالی، براساس 

سه عامل تعیین شود. این عوامل شامل عوامل  براساستواند های غیررسمی واقع در مناطق شهری، میونتگاهو سک

کل مساحت شهرها را  چهارمکیتا  پنجمکی، نفوذناپذیری و ناپایداری هستند که بین گیفیزیکی مانند ریزدان

-ها و زیرساختکیفیت فیزیکی ساختمانهای بارز فرسودگی، افت ویژگی از .(Hoursan,2024:2)دهندتشکیل می

ها ساختمان هادر این بافت .(Levin,2018:55)است ونقل عمومیهای آب و فاضلاب، برق و حملازجمله سیستم ها

معمولاً ازنظر ساختاری در وضعیت نامناسبی قرار دارند و نیاز به تعمیر و نگهداری اساسی دارند. این وضعیت 

و  (Sim,1996:79  ها و حوادث ناگوار دیگر منجر شودی نظیر فروریختن ساختمانتواند به بروز خطراتمی

(Johnson et al,2020:215. های های اجتماعی نظیر فقر، بیکاری و نابرابری اجتماعی نیز با فرسودگی بافتچالش

اجتماعی منجر  توانند به افت کیفیت زندگی و افزایش نارضایتیشهری در ورامین همراه است. این عوامل می

محیطی و های زیستتواند به آلودگیمحیطی ناشی از فرسودگی میاثرات زیست. (Smith,2018:548)شوند

گذارد، بلکه کیفیت کلی تنها بر سلامت ساکنان تأثیر منفی میتخریب منابع طبیعی منجر شود. این وضعیت نه

 .(Aschaure,1989:18)دهدزیست را نیز تحت تأثیر قرار میمحیط

نارضایتی از فرسودگی و زوال مراکز شهری و افزایش در پاسخ به  1980در اوایل دهه 1 نوشهرگراییجنبش 

 1990در اواسط دهه  جیتدرشکل گرفت و به، ای مشهود بودطور فزایندهجوامع محلی پراکنده و وابسته به اتومبیل به

های تاریخی و باهدف احیای بافت که تبدیل شد ریزی شهریبه یک چارچوب جامع و مفصل در طراحی و برنامه

در سومین کنگره  (.35:1397، همکاران بومی، در تلاش است تا به نیازهای ساکنان پاسخگو باشد )زیاری و

وضوح بیان های اساسی این جنبش به، منشوری منتشر شد که در آن اهداف و ارزش1996نوشهرگرایی در سال 

پیوندی الهام های جین جیکوبز در مورد تنوع ناشی از فشردگی و هم(. این جنبش از ایده167:1396گردید )الیوت، 

ای از افراد و یی گستردهاتواند به گردهمیک فضای شهری میتراکم پویا در این رویکرد،  براساسگرفته است. 

با توجه به رشد فزاینده جمعیت شهرنشین، این . عملکردها منجر شود و به خلق محیطی زنده و پویا کمک کند

محیطی مناطق شهری های شهری و همچنین بر مسائل اقتصادی، اجتماعی و زیستموضوع تأثیر عمیقی بر سیاست

 ( Jinliao He,2021:3و  (Anastasiadou and Vougias,2019:182داشته است
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های مرکزی محلات، فرسودگی این ریزی هستهیکی از دلایل اصلی تأکید بر اصول نوشهرگرایی در برنامه

 Jinliao)ها و بهبود کیفیت زندگی در این مناطق استمحلات و کمبود راهکارهای مؤثر برای ساماندهی آن

He,2021:3). دهد که توسعه خودرو محور تأثیر منفی بر کیفیت هوا و آب و همچنین بهداشت قیقات نشان میتح

های ها را در دههوآمد و ساختارهای مالیاتی ناپایدار، بسیاری از حومهعمومی دارد. علاوه بر این، افزایش زمان رفت

ی شهری برای رسیدگی به علل اصلی این هاها، جنبشآینده به ورشکستگی خواهد کشاند. در پاسخ به این نگرانی

 گرفته است. الگوهای توسعه شکل

ها و بلوک»عنوان تلاشی برای ایجاد در منشور خود، حمایت از این جنبش را به (CNU) نوشهرگراییکنگره 

 کندتعریف می« دسترسروی، مسکن و خرید در نزدیکی یکدیگر و فضاهای عمومی قابلهای قابل پیادهخیابان

(Borgeson,2024:11).  ای در مقابل منشور آتن است که دیدگاه مدرنیستی به شهرسازی بیانیه ینوعمنشور بهاین

مدار، عنوان ابزاری مؤثر برای ایجاد ساختار اجتماعی موفق و پیادهنوشهرگرایی به. کشدو معماری را به چالش می

است که آشنایی، شناخت و  شدهیطراح یاگونهبه و دپردازسازی از طریق الگوهای شهری میبه ترویج اجتماع

 های اجتماعی را تسهیل کرده و احساس تعلق بلندمدت به مکان را در میان ساکنان محله تقویت کند. فعالیت

ریزی و توسعه معرفی کرد که عنوان یک رویکرد برنامه، کنگره نوشهرگرایی این مفهوم را به2018در سال 

گیرد و تأکید دارد که طراحی شهری باید در مقیاس انسانی ها شکل میشهرها و شهرک اصول ساخت براساس

که  کنگره نوشهرگرایی چهاراصل اساسی برای محلات تدوین کرده است .(Venkat Rao,2020:219)انجام شود

 محلات باید ازنظر کاربری و جمعیت، متنوع و مختلط باشند. که در آن تنوع کاربری و جمعیت( 1از:  اندعبارت

ای باشد که هم برای عابران پیاده و هم برای وسایل نقلیه گونهطراحی محلات باید به که در آن طراحی مناسب( 2

قبول بوده و شامل محلات باید دارای مرزهای فیزیکی مشخص و قابل که مرزهای فیزیکی مشخص( 3 مناسب باشد.

طراحی معماری و  براساسفضاهای شهری باید  که کیفیت فضایی( 4 ضاهای عمومی و نهادهای اجتماعی باشند.ف

از افراد کلیدی  و ارزشمند شکل بگیرند. تیفیای باکگونهمنظر، با توجه به تاریخ محلی، بافت، اقلیم و اکولوژی، به

-الیزابت و پلاترزیبرگالیزابت پتیرکالتروپ، ،2سلمونلدانی ،1پولیزیدیس استفانتوان به در جنبش نوشهرگرایی می

 اشاره کرد. 3مول

های منفرد تا کل جوامع، کاربرد دارند و شامل ده ها، از ساختماناصول نوشهرگرایی در تمامی سطوح و مقیاس 

 اصل زیر هستند:

وزانه در فاصله رخدمات تأکید بر طراحی معابر برای عابران پیاده و قرار دادن : مداریقابلیت پیاده .1

 ای از ساکنان.دقیقه 10روی پیاده

ها که به ها و کوچهمراتب خیابانای از معابر پیوسته و سلسلهایجاد شبکه: پذیری و پیوستگیارتباط .2

 کند.روی کمک میکاهش ترافیک و تسهیل پیاده

                                                           
1 Stephen Polizidis 
2 Daniel Salmon 
3 Elizabet Mol 
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تواند ها که میفرهنگ و کاربریاشاره به تنوع ساکنان ازنظر سن، طبقه اجتماعی، : های مختلطکاربری .3

 به افزایش امنیت، تعاملات اجتماعی و کاهش سفرهای روزانه منجر شود.

های شهری، منجر به ایجاد های موجود در بافت: حداکثر استفاده از زمیندر بافت فشردگیافزایش  .4

 شود.روی میتر و تسهیل پیادهاجتماعات فشرده

و قیمت مسکن که به سرزندگی و شادابی جوامع محلی کمک  تنوع در نوع: ایجاد مسکن ترکیبی .5

 کند.می

بالا که شهرها و  تیفیباکونقل عمومی های حملتأکید بر ایجاد شبکه: ونقل هوشمندتقویت حمل .6

 کند.ها را به هم متصل میمحله

کنند و از رانندگی روی تشویق ای که ساکنان را به پیادهگونهها بهطراحی توقفگاه: هامدیریت توقفگاه .7

 مورد جلوگیری کنند.بی

روی، کیفیت منظوره و ایجاد فضاهای قابل پیادههای تکبا کاهش کاربری: کیفیت زندگیارتقای  .8

 یابد.زندگی ساکنان ارتقا می

های کوچک تا ها از شهرکتوانند در انواع تراکماصول نوشهرگرایی می: ساختمانی افزایش تراکم .9

 کار گرفته شوند.شهرهای بزرگ به 

ها روی که به تقویت هویت محلهها در فاصله پیادهها و تراکمایجاد تنوع کاربری: هاساختار سنتی محله   .10

 کند.و ارتقای کیفیت زندگی ساکنان کمک می

شهرها به طرز باورنکردنی پیچیده هستند و جداسازی تأثیر متغیرهای خاص در این پیچیدگی به عقیده نوشهرگرایان، 

توانند بدون وجود سایر عوامل وجود داشته باشند. نمی نوشهرگراییعوامل مرتبط با  بیشترپذیر نیست. امکان

های با کاربری مختلط و توسعهتر های کوچکروی بدون آستانه معینی از تراکم و وجود بلوکمثال، پیادهعنوانبه

طور جداگانه از دیگر توان آن را بهدشوار است و نمی ییتنهاپذیر نیست. بنابراین، مطالعه فقط یک ویژگی بهامکان

ول به ایجاد جوامع پایدار، متنوع و قابل صاین ا یطورکلبه. (Howell & Booth, 2022:6).ها بررسی کردویژگی

توان سازی این اصول، میدهند. با پیادهو بهبود کیفیت زندگی ساکنان را هدف قرار می کنندروی کمک میپیاده

خوبی در محیطی بهکه در آن نیازهای اجتماعی، اقتصادی و زیست افتیدستبه توسعه شهری هوشمند و انسانی 

  است. شدهگرفتهنظر 
 اصول نوشهرگرایی و تعریف .1جدول

 تعریف اصول

 مداریپیادهقابلیت 
حرکت کنند و خدمات  یراحتبهای که عابران پیاده بتوانند گونهطراحی معابر به

 ایدقیقه 10روی روزانه در فاصله پیاده

 پذیری و پیوستگیارتباط
ها که به کاهش ها و کوچهمراتب خیابانای از معابر پیوسته و سلسلهایجاد شبکه

 روی کمک کند.ترافیک و تسهیل پیاده

 های مختلطکاربری
افزایش امنیت،  جهتها تنوع ساکنان ازنظر سن، طبقه اجتماعی، فرهنگ و کاربری

 تعاملات اجتماعی و کاهش سفرها
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 تعریف اصول

 دسترسیافزایش 
تر و تسهیل ، ایجاد اجتماعات فشردههای موجود در بافتحداکثر استفاده از زمین

 روی و استفاده مؤثر از منابع.پیاده

 ترکیبی مسکن
تنوع در نوع و قیمت مسکن که به سرزندگی و شادابی جوامع محلی کمک کرده و 

 کند.از یکنواختی جلوگیری می

 ونقل هوشمندحمل
ها را به بالا که شهرها و محله تیفیباکونقل عمومی های حملتأکید بر ایجاد شبکه

 هم متصل کند.

 هامدیریت توقفگاه
روی تشویق کرده و از رانندگی ی که ساکنان را به پیادهاگونهها بهطراحی توقفگاه

 مورد جلوگیری کند.بی

 کیفیت زندگی
منظوره و ایجاد فضاهای های تکارتقای کیفیت زندگی از طریق کاهش کاربری

 رویقابل پیاده

 ساختمانی افزایش تراکم
شهرهای های کوچک تا ها از شهرککاربرد اصول نوشهرگرایی در انواع تراکم

 بزرگ.

 هاساختار سنتی محله
ها و ارتقای روی که به تقویت هویت محلهها در فاصله پیادهها و تراکمتنوع کاربری

 کیفیت زندگی ساکنان

 (3:1401مأخذ: )معصومی،

شود که ای اطلاق میبه نواحی حاشیه شده است،شهری که در این پژوهش مطرحو پیراکلان فضاهای پیراشهری

های مسکونی، شامل ترکیبی از کاربری و گیردای میان مناطق شهری و روستایی شکل میها تعاملات پیچیدهدر آن

عنوان پیامدهای رشد به این فضاها رادارندتجاری و کشاورزی هستند و به همین دلیل قابلیت عملکرد چندمنظوره 

شوند. این نواحی با توسعه شناخته مییابی فضایی در کشورهای درحالهای بارز نظام سازمانشهرنشینی و ویژگی

های کنند. محیطها عمل میعنوان نواحی انتقالی بین شهرهای مرکزی و پسکرانهافزایش جمعیت و رشد شتابان، به

های اقتصادی و اجتماعی، تحت تأثیر محیطی و ویژگیهای زیستاکوسیستمعنوان موزاییکی از پیراشهری به

محیطی و اجتماعی، ضرورت های زیستهای خاص این فضاها، همراه با چالشویژگی نشینی با شهرها قرار دارند.هم

دیده جهانی، عنوان یک پکند. شهرنشینی پیراشهری، بهریزی و مدیریت دقیق را در این نواحی دوچندان میبرنامه

های جمعیتی، اجتماعی و سکونتگاهی دارد و به درک بهتر از فرآیندهای توسعه شهری ارتباط تنگاتنگی با پویایی

  (.Gottero et al.2023؛ 2: 1402مهدنژاد،) کندو روستایی کمک می

 کنند.اکنده ظهور میایران، نواحی پیراشهری بیشتر به شکل شهرنشینی آشفته و پر نظیرتوسعه در کشورهای درحال

یابد. این های شهری یا روستایی گسترش میدیگر، ناحیه پیراشهری از لبه شهر اصلی به سمت پسکرانهعبارتبه

ها توان آنطور کامل روستایی است و میطور کامل شهری و نه بهنواحی الگوی سکونتگاهی خاصی دارند که نه به

در  یهای جدیدی از قلمرو چند عملکردصیف کرد. به همین دلیل، ویژگیهای در حال گذار توعنوان پهنهرا به

 ,.Ravetz et al) .شود که شامل اجتماعات پراکنده و کمبود حکمرانی فضایی مناسب استاین نواحی مشاهده می

2013: 13; Buxton et al., 2016:2-4) شاره توان به موارد زیر اشهری میهای فضاهای پیراکلانازجمله ویژگی

 کرد:
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های مسکونی، تجاری و کشاورزی هستند و به همین این نواحی معمولاً شامل ترکیبی از کاربری: تنوع کاربری .1

 عنوان مناطق چندمنظوره عمل کنند.توانند بهدلیل می

محیطی مانند آلودگی، توسعه در این فضاها ممکن است به مشکلات زیست: محیطیهای زیستچالش .2

 های کشاورزی منجر شود.ها و کاهش زمینزیستگاهتخریب 

های اقتصادی، های اجتماعی نظیر نابرابریشهری معمولاً با چالشفضاهای پیراکلان: تأثیرات اجتماعی .3

 مهاجرت و تغییرات فرهنگی مواجه هستند.

جامع و یکپارچه برای ریزی های موجود در این نواحی، نیاز به برنامهبه دلیل پیچیدگی: ریزیضرورت برنامه .4

 شود.مدیریت توسعه و حفظ کیفیت زندگی در این فضاها احساس می

 :شودیمرتبط اشاره م یهاترین پژوهشاز مهم یدر ادامه به برخبا توجه به اهمیت بررسی پیشینه مسئله، 

 یهابافت یفرسودگ دیعوامل مؤثر بر تشد لیتحل"تحت عنوان  ی( در پژوهش1403قربانلو و همکاران )

ند. نتایج مسئله مذکور پرداخت یبه بررس یعموم یفضاها یو اقتصاد یاجتماع یهادر رابطه با کاهش ارزش "یشهر

افزار و نرم یساختار لیاز تحل یریگتهران و با بهره 20با استفاده از پرسشنامه از شهروندان ساکن منطقه پژوهش که 

 یاقتصاد یهابر کاهش ارزش یمعنادار ریبافت فرسوده تأث دکنندهیل تشدکه عوام دهدینشان م ،آمدهدستبهلیزرل 

 .دارند یعموم یفضاها یو اجتماع

شهر کلان یراشهریپ یدر فضاها یزندگ تیفیک لیتحل"( در پژوهش تحت عنوان 1402و همکاران ) یقینوبخت حق

در  یعاطف-یو روح یطیمح ،یاجتماع ،یاقتصاد ،یدر ابعاد کالبد یزندگ تیفیکه کدهند نشان می "رشت

 است. شدهیابیارزاز متوسط و نامناسب  ترنییپا یطورکلبه ،یموردبررس یهامحله

در برابر مخاطرات  یراشهریپ یآورتاب یراهبرد لیتحل"تحت عنوان  ی( در پژوهش1402و همکاران ) یابدال

سنندج و  یراشهریپ یروستاها نینفر از ساکن 400 با نظرسنجی از "سنندج( یراشهریپ ی: نواحموردمطالعه) یطیمح

نشان پرداخته و  یآوربه لحاظ تاب هیناح یهاسکونتگاه یبندبه رتبه تاپسیس و فازیاز روش مدل گیری بهره

را در  یآورتاب زانیم نیبالاتر شیدول و سراب قامکهخش زه،یآرندان، گر ا،یعل انهیسرنج یکه روستاها دندهیم

و ننله  زیآساوله، بابار ان،یقل یو روستاها سرینا یمنفصل شهر هیناح کهیسنندج دارند، درحال یشهررایپ هیناح

 .دهندیرا نشان م یآورتاب زانیم نیکمتر

؛ با روش پرسشنامه و مطالعات "و حس مکان یینوشهرگرا"تحت عنوان ی ( در پژوهش1401و همکاران ) یکلانتر

و  یزیردر برنامه دیجنبش جد کی نوانعبه ییکه نوشهرگرا دندهیحوض تهران نشان مدر محله هفت یدانیم

و به رابطه حس مکان و  خود قرار داده است یهابرنامه تیرا در اولو یعموم یو فضا سازی مکان ،یشهر یطراح

مناسب نباشد، حس مکان کاهش  یاز زندگ تیکه اگر امکانات و خدمات و رضا کندیاشاره م یزندگ تیفیک

 .ابدییم
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ی از ریگا بهرهب  ؛"ییاصول نوشهرگرا یابیو ارز یسازمدل"تحت عنوان  ی( در پژوهش1401و همکاران) انیشاطر

شهر کاشان  یحلات مرکزمدر  AMOSافزار و نرم یآمار یهاآزمون و هامدلاز  یریگروش پرسشنامه و با بهره

 .قرار ندارد یمطلوب تیمحلات در وضع نیدر ا یینوشهرگرا یهاکه شاخص دندهینشان م

 نایاند. ، پرداختهداریپا یهامحله جادیکه در ا یدیعوامل کل ییبه شناسا یدر پژوهش (2022) 1و همکاران وایمار

و  یباز و عموم یفضاها ،یروادهیقابل پ یهاابانیو خ کپارچهی یهامانند شبکه یشهر یهاتیفیک براساسعوامل 

ارائه فرسوده  یهامحله یسازجوان یبرا یچارچوب مفهوم کی. محققان هستند یشهر یمیقد یهابافت یبازساز

 اند.کرده شنهادیمناطق پ نیساکنان ا یزندگ تیفیو بهبود ک یانسجام شهر نیتضم یرا برا ییهادهیداده و ا

، 1999زلزله  پس از (ترکیه)شهر آداپازاری توسعه فضایی( در پژوهشی تحت عنوان 2020همکاران ) کاراکوزولو و

راف شهر در تمام جهات جغرافیایی اط 2017هکتار در سال  5971به  1999هکتاری شهر در سال  1755مساحت 

از شهر که  این قسمت یراشهریپمحدوده  جهیرسیده است که اولین مسیر توسعه شهر به سمت شمال بوده که درنت

 .است افتهیتوسعهسرعت یک منطقه ایمن ازنظر زلزله نیز بوده است در بعد از زلزله مذکور به

؛ با "یبر سلامت عموم دیجد یاثرات شهرساز"با عنوان  یدر پژوهش (2019) 2حمید ایروان و ونکات راوو

پژوهش نشان  جینتاند. پرداخت یسلامت عمومگذار بر ریعوامل تأث یبه بررس نوشهرگراییاصل  دهکارگیری به

 ،یعموم هینقل لیاز وسا شتریو استفاده ب یشخص یاستفاده کمتر از خودروها این اصول نظیر تیدهد که با رعایم

و ... بر بهبود سلامت  یورادهیمثل پ هاییساکنان و ... و شاخص یکامل جامعه برا یزریامن، برنامه هایابانیخ

 گذارد. یم ریتأث یعموم

 یمطالعه مورد ؟دهدیم رییتوسعه حومه را تغ یالگو نینو یشهرساز ایآ"با عنوان  یدر پژوهش (2017) 3جی لن

 یبر جنبش شهرساز رگذاریعوامل تأث یبه بررس دیجد یاحومه یاتوسعه یالگو یریکارگ؛ با به"منطقه تورنتو

پژوهش نشان  جینتا. پردازدیمحله تورنتو م یفرم شهر یهایژگیو و یطراح یهایژگیو قیدق سهیبه مقا دیجد

 ،هاتا پارک یروادهیقابل پ یهاتراکم خالص، مسافت شیافزا یهادر شاخص یاتوسعه حومه یکه الگو دهدیم

 .را داشته است یرگذاریتأث نیشتریونقل  و ... بحمل یهاستگاهیا

 یراشهریپمدیریتی برای میراث فرهنگی بومی در منطقه  یهاچالش"در پژوهشی با عنوان  4ویلسون و پیرس

و نتایج پژوهش  پردازندیمدیریت میراث فرهنگی در منطقه پیراشهری کوئینزلند م یهابررسی چالش ، به"کوئینزلند

نه بین بومیان مناطق پیراشهری و لاریزی شهری مناسب و توسعه روابط سازنده و عادکه برنامه گویای آن است

 .شودیغیربومی باعث بهبود وضعیت مدیریت شهری این مناطق م رندگانیگمیتصم

ای است که در های گستردهدهنده تلاششده در زمینه نوشهرگرایی و بهسازی بافت فرسوده، نشانتحقیقات انجام

های موجود در ، پژوهشحالنیسطح جهانی و ملی برای بهبود شرایط زندگی شهری صورت گرفته است. باا

و ی تهران شهرکلان رایپعنوان شهری تاریخی و سیاسی در ناحیه بههای خاصی مانند شهر ورامین خصوص بافت

                                                           
1 Mareeva et al 
2 Venkat Rao . Hamid Iravan 
3 Jie Lan Xu 
4 Wilson & Pearce 
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است. بنابراین، این تحقیق به بررسی این موضوع و پر  نشدهانجاماصول نوشهرگرایی، هنوز  براساسها بهسازی آن

مفاهیم مرتبط با  براساسدر شکل شماره یک، مدل مفهومی پژوهشی  پردازد.کردن این خلأ در ادبیات موجود می

 است: شدهارائهدر قسمت مبانی نظری  شدهارائه

 
 مدل مفهومی پژوهش .1شکل

 

 شناسیروش
ی و اکتابخانهی هاروشاز  هادادهی آورجمعتحلیلی است و برای  -توصیفی نوعروش پژوهش حاضر از 

 منظوربهو  شدهیآورجمعاز شهروندان و افراد بومی ورامین  پرسشنامه 384از  یریگو با بهره یدانیم یهاروش

( Factor Analysis) یعامل لیمدل تحلاست.  شدهاستفاده SPSS افزارنرممدل تحلیل عاملی در محیط  ازتحلیل داده 

روش با استخراج  نی. اردیگیمختلف مورداستفاده قرار م یرهایمتغ نیپنهان و روابط ب یساختارها ییشناسا یبرا

نهفته  یهایتا الگوها و وابستگ کندیکمک م لگرانیشده، به تحلمشاهده یرهایاز متغ یاعوامل مشترک از مجموعه

 یهاو آزمون بافت KMOمانند آزمون  یمناسب یارهایاست که مع یضرور ل،یتحل ی. قبل از اجراندینما ییرا شناسا

 یعامل ی، بارها"Scree Plot" رینظ ییهاتعداد عوامل با استفاده از روش نییشوند. پس از تع یبررس یهمبستگ
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علوم  یهاخصوص در حوزهبه کیتکن نی. اشوندیم ریبه کمک چرخش عوامل، تفس ازیاستخراج و در صورت ن

همچنین  دارد. یکاربرد فراوان ،یریگاندازه یها و توسعه ابزارهامرتبط به کاهش ابعاد داده یهاو پژوهش یاجتماع

  است. شدهاستفاده ArcGIS افزارنرماز  آمدهدستبهی هانقشهدر این پژوهش جهت ترسیم 

عنوان یک شهر بزرگ است که به نیشهر ورامی فرسوده مصوب هابافتدر این پژوهش،  موردمطالعهمحدوده 

ی مساحت دارای ورامین قرار دارد. آن یجنوب شرق یلومتریک 35در  و شودیمی تهران محسوب شهرکلان رایپ

 یهاینتایج سرشمار. داراست 1395سال  سرشماری اساسنفر بر 225628 ی معادلهکتار و جمعیت 2635 معادل

 افتهیشیافزابرابر  40بازه زمانی، بیش از  در این جمعیت این شهره.ش حاکی از آن است که  1395تا  1335 یهاسال

یی بوده لادر این شهر همواره با میزان باجمعیت رشد  دهدیمنشان نه نیز لاروندهای رشد ساهمچنین مطالعه است. 

شهر ورامین با توجه به قدمت و سابقه تاریخی که دارد، . کاسته شده است آناخیر از شدت  یهادر سال، لیکن است

 بافت فرسوده مصوب طرح. (1402:161)زنگانه و همکاران،  شهری است یهامتنوعی از محله یهادارای گونه

به تصویب کارگروه  1391هکتار در سال  417.82صورت سه حوزه منفک از هم به مساحت جامع شهر ورامین به

کل درصد از  16معادلتخصصی امور زیربنایی و شهرسازی اداره کل راه و شهرسازی استان تهران رسیده است که 

از خانوارهای کل  %30.4حدود و از جمعیت کل شهر  %32.1حدود مطابق آمارهای رسمی،  .باشدیمساحت شهر م

نفر   3.68متوسط بعد خانوار در بافت فرسوده همچنین  .مصوب شهر سکونت دارندشهر در محدوده بافت فرسوده 

 که از میانگین شهر و کشور بالاتر است. باشدیم

 
 موردمطالعهنقشه محدوده  .2شکل

و  یبهشت یهاابانیو مرکز شهر در محدوده خ شدهمیمشهد به دو بخش تقس -توسط خط آهن تهران نیشهر ورام

 یهسته مرکز نیدر ا زین نیاست. مسجد جامع ورام یو خدمات یتجار یهاتیرسالت قرار دارد که ماحصل فعال

جعفرآباد و کهنه  رآباد،یخ یروستاها رینظ ییبا بافت روستا یاهیحاش یهاحوزه هر،است. در اطراف ش شدهواقع

 یاراض (1ی سه بخش اصل مشتمل بر در طرح جامع این شهر نیشهر ورام یعملکرد یبندپهنه گل وجود دارد.

در نواحی جنوبی خیرآباد و غرب منطقه که  یصنعت یاراض( 3و  ،یپرورو دام یکشاورز یاراض( 2 ،یمسکون
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است. مناطق خیرآباد، کاشانی و مدرس دارای ساختار  افتهیکاشانی، بیشتر اراضی برای صنایع سبک اختصاص

جز اراضی مرکز تحقیقات کشاورزی، عمدتاً مسکونی است و به مسکونی نسبتاً متراکمی هستند. منطقه فکوری، به

تری دارد و منطقه چمران بافت فشرده های کشاورزی و دامداری در حومه خود در حال گسترش است.سمت زمین

های سیلو و بیمه نیز با ساختارهای متراکم، است. محدوده قرارگرفتههای بایر مسکونی، کشاورزی و زمینبین اراضی 

کشی، در محدوده روغن .اندشدهیطراحطور کامل در بافت شهری قرار دارند و عمدتاً برای کاربری مسکونی به

اطراف آن پرجمعیت و مسکونی هستند. و مناطق  افتهیکشی اختصاصای از اراضی به کارخانه روغنبخش عمده

دهنده توزیع های بایر و کشاورزی بیشتری وجود دارد که نشانهای بیرونی این منطقه، زمین، در قسمتحالنیباا

، اما از شدهگرفتهمنطقه کهنه گل عمدتاً برای کاربری مسکونی در نظر  است. شدهساختهنسبتاً متوازن فضاهای باز و 

تنها شامل ساختار فیزیکی شده است. بافت شهری ورامین نهاحاطه یپروراضی کشاورزی و دامسه طرف توسط ار

 اند. گرفتهکه از طریق رفتارهای اجتماعی و فرهنگی شکل ردیگیهای فضایی را نیز در برمشود، بلکه ارزششهر می

های اطراف ان و در تعامل با محیطشود که در طول زمای پیوسته اطلاق میبه همین دلیل، بافت شهری به منطقه

ها ها، جادهها، مجتمعتواند شامل ساختمانو ارتباط خود را با شهر حفظ کرده است. این منطقه می افتهیخود تکامل

بافت  -1تقسیم کرد؛  توانیم(. همچنین بافت شهری را به سه دسته 6:1384)شفائی، و فضاهای شهری باشد.

 بافت جدید شهر.-3بافت میانی  -2قدیمی

بافت شهر ورامین در طول زمان دستخوش تحول و توسعه شده و از یک هسته مرکزی رشد یافته است. موقعیت 

جغرافیایی و عوامل طبیعی و مصنوعی بر احیای این بافت تأثیر گذاشته و هر ناحیه فرسوده نرخ رشد متفاوتی را 

اند، و روستاها به شهر پیوسته افتهیویژه به سمت جنوب ورامین گسترشدر دهه گذشته، بافت جدید به دهدینشان م

 آبادیموس»و « امرآباد»، «کهنه گل»محلاتی مانند  .های کشاورزی به مناطق شهری شده استکه منجر به تبدیل زمین

اصی را به همراه دارد که نیازمند راهکارهای ویژه های خبافت جدید چالش .از نتایج این گسترش هستند« کاشانی

های آب و برق هستند. برای احیای ها و شبکههایی نظیر جادهاست. این مناطق معمولاً شامل خدمات و زیرساخت

سواری و فضای سبز ونقل عمومی کارآمد، مسیرهای دوچرخههای مناسب مانند حملها، ایجاد زیرساختاین بافت

های قدیمی تواند به جایگزینی ساختمانرویکرد نوشهرگرایی می  (.1403آبادی پور و همکاران، مه) ضروری است

رفاه و اقتصاد شهر را بهبود  کهیهای جدید جلوگیری کند، درحالرویه بافتو فرسوده کمک کند و از گسترش بی

 بخشد.می

بررسی تحولات جمعیت شهر ورامین طی سه دوره سرشماری و مقایسه آن با محدوده بافت فرسوده، در جداول 

که پیداست، رشد جمعیت در شهر طی دو دوره اخیر کاهش محسوسی داشته است،  طورهماناست.  شدهارائهزیر 

خش زیادی از جمعیت و خانوارهای وسعت شهر روند صعودی داشته است. همچنین شهر بافت فرسوده ب در مقابلاما 

 .انددادهیجاشهر را در خود 
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 های رسمی کشورمیزان جمعیت شهر ورامین در طی سرشماری .2جدول

 مساحت)هکتار( رشد جمعیت بعد خانوار تعداد خانوار تعداد جمعیت سال سرشماری

1385 208996 53653 3.90 4.2 954 

1390 218991 62884 3.48 0.5 2240 

1395 225628 68372 3.3 0.8 2400 

 : مرکز آمار ایرانمأخذ

 1390جمعیتی شهر ورامین و بافت فرسوده در سال  یهایژگیو .3جدول

 تعداد خانوار جمعیت حوزه
بعد 

 خانوار

درصد جمعیت از کل 

 شهر
 درصد خانوار از کل شهر

 %100 %100 3.48 62,884 218,991 کل شهر

 %30.4 %32.1 3.68 19,112 70,399 محدوده بافت فرسوده

 1395مرکز آمار ایران،  مأخذ:

 یمترمربع فضا دارد. برخ 53 باًیکه هر ساکن تقر دهدینشان م نیفرسوده ورام یهادر بافت تیتراکم جمعشاخص 

 مبا تراک یمناطق کهی، درحالرادارند تیتراکم جمع زانیم نینفر در هکتار، بالاتر 289مناطق، مانند مدرس، با تراکم 

شهرستان را  نیا تیدرصد از جمع 26که  ن،یبه ورام هاجرتموجود دارند.  زیبانو ن نهیو سک یکمتر مانند فکور

نداشتن مسکن  ،یکارینامساعد، ازجمله ب یاقتصاد طیشرا لیاست که به دل یدهنده ورود افرادنشان شود،یشامل م

 یهاافراد معمولاً در بافت نیاند. اآورده یمنطقه رو نیبه ا گر،یدر مناطق د یزندگ یبالا یهانهیمناسب و هز

 یمحدودتر رو یبا تراکم بالاتر و فضاها یبه مناطق ،یمال یهاتیمحدود لیو به دل کنندیفرسوده سکونت م

مهاجرت  گرید لیاز دلا یکی تواندیهرچند محدود، م ،یبه امکانات و خدمات شهر یدسترس ن،ی. همچنآورندیم

شناخته  نییپا یساختمان تیفیباک یعنوان مناطقبانو به نهیکهنه گل و سک یهابافت ه،یابن تیفیک ازنظر .باشد نیبه ورام

 یتوجهی براقابل یهامناطق به تلاش نیدارند. ا یو بازساز ریبه تعم ازیهستند و ن یو مستعد فرسودگ شوندیم

 دارند.  ازیساکنان خود ن یزندگ تیفیک شیو افزا یساختار یکپارچگیمنظور بهبود مسکن به ینوساز

دهنده وساز مسکن هستند که نشانتوجهی در ساختقابل شیو چمران شاهد افزا یدر مقابل، مناطق فکور

از  یادیکه بخش ز دهندینشان م هایبررس ،یطورکلبه .مناطق است نیدر ا یتوسعه و نوساز یهاتیادامه فعال

 بیبه تخر ازیو فرسوده مواجه هستند و ن راستانداردیغ یهانامناسب، با بافت طیشرا لیمناطق به دل نیها در اساختمان

به  وانتا بت رسدیبه نظر م یها ضروربخش نیدر ا یوساز شهرو ساخت ینوساز یهاپروژه یاجرا ن،یدارند. بنابرا

 نییپا تیفیفرسوده و ک یهادر بافت تیجمع یتراکم بالا ،تیدرنها. افتیمناطق دست نیا داریمؤثر و پا یایاح

ساکنان  یزندگ طیو بهبود شرا ینوساز یبرا قیدق یزیربه برنامه ازیبانو، ن نهیمانند کهنه گل و سک یدر مناطق هیابن

در مناطق  تیجمعنابرابر  عیدهنده توزنشان نیورام شهرو مهاجرت در  تی. نقشه تراکم جمعسازدیم یرا ضرور

 نیو ورود مهاجران مواجه هستند. ا تیتراکم جمع نیبا بالاتر رآبادیمناطق مدرس و خ کهیطورمختلف است؛ به

عنوان محل سکونت به رآباد،یدر مناطق کهنه گل و خ ژهیوفرسوده، به یهاکه بافت کندیتأکید م نینقشه همچن

 یمناطق را ضرور نیدر ا یزندگ طیبهبود شرا یبرا قیدق یزیربه برنامه ازی، که ناندشدهانتخاب یمهاجران اقتصاد

 .سازدیم
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 تراکم مهاجرت افراد محدوده بافت فرسوده .4شکل تراکم جمعیت محدوده بافت فرسوده .3شکل

 

 های پژوهشیافته
انتخاب  نیبه ا میطور مستقحاصل از مطالعه به جیبرخوردار است و نتا ییبالا تیاز اهم قیتحق ندیانتخاب روش و فرآ

 یهاکیو تکن قیاطلاعات، نوع تحق یآورجمع یهاشامل روش قیتحق یکل یها، جنبهپژوهش نیدارد. در ا یبستگ

ها، داده یآورمنظور جمعبهی قبلی گفته شد، هاقسمتکه در  طوراست. همان قرارگرفته یموردبررسها داده لیتحل

 ،یتنوع کاربر ،یریپذارتباط ،یروادهیازجمله پ یمهم یهاکه شامل شاخص استفاده شد پرسشنامهاز روش 

ها به دلیل شاخص نیها بود. انتخاب امحله یو ساختار سنت یزندگ تیفیونقل هوشمند، کحمل ،یبیترک یهامسکن

ها شاخص نیا ژه،یوصورت گرفته است. به یدر مناطق شهر داریو توسعه پا یزندگ تیفیها بر کآن میمستق ریتأث

کنند.  جیرا ترو یروادهیو پ یونقل عمومبه خودرو را کاهش دهند و حمل یکه وابستگ اندشدهیطراح یاگونهبه

 جیترو قیطراز  یطیمحستیساکنان و کاهش مشکلات ز یزندگ تیفیبهبود ک ،یینوشهرگرا یهدف اصل

 نیانجام شد. ا SPSSافزار با استفاده از نرم شدهیگردآور یهاداده لیتحل .است یروادهیو پ یونقل عمومحمل

عوامل پنهان  ییو به شناسا آوردیها را فراهم مداده یو علم قیدق یخود، امکان بررس شرفتهیپ یهاتیافزار با قابلنرم

 است. شدهارائه گامبهمگا صورتبهحاصل از مدل تحلیل عاملی . در ادامه، کندیسنجش کمک م یهااسیدر مق
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 واریانس نهایی تبیین شده براساس هاآنو درصد تغییرات  شدهاستخراجعوامل  .4جدول

 عامل

 مقادیر ویژه
مجموع ضرایب عامل چرخش داده 

 نشده

مجموع ضرایب عامل چرخش 

 شدهداده

 واریانس کل
واریانس 

 تجمعی
 واریانس کل

واریانس 

 تجمعی
 واریانس کل

واریانس 

 تجمعی

1 10.498 23.329 23.329 10.498 23.329 23.329 4.723 10.496 10.496 

2 5.998 13.329 36.658 5.998 13.329 36.658 4.578 10.173 20.669 

3 3.411 7.580 44.238 3.411 7.580 44.238 4.382 9.739 30.408 

4 2.804 6.231 50.470 2.804 6.231 50.470 3.998 8.884 39.292 

5 2.417 5.372 55.841 2.417 5.372 55.841 3.240 7.199 46.491 

6 2.153 4.785 60.626 2.153 4.785 60.626 2.432 5.405 51.896 

7 1.907 4.237 64.864 1.907 4.237 64.864 2.301 5.113 57.009 

8 1.786 3.969 68.832 1.786 3.969 68.832 2.291 5.090 62.099 

9 1.608 3.573 72.406 1.608 3.573 72.406 2.241 4.979 67.078 

10 1.384 3.076 75.482 1.384 3.076 75.482 2.119 4.708 71.786 

11 1.345 2.989 78.471 1.345 2.989 78.471 1.803 4.007 75.794 

12 1.131 2.514 80.985 1.131 2.514 80.985 1.709 3.797 79.591 

13 1.027 2.282 83.266 1.027 2.282 83.266 1.654 3.675 83.266 
 ی نگارندههاافتهی مأخذ:

ها از داده یترقیدق لیبه تحل کیشده در سه بخش مجزا است که هر محاسبه یهاانسیجدول شامل اندازه وار نیا

عامل واحد  کیعنوان را به رهایمتغ یپرداخته و تمام یکل تی. بخش نخست به وضعپردازدیم رهایمتغ نیو روابط ب

ها بپردازند و داده یبه بررس یترطور جامعدهد که بهیامکان را م نیبه محققان ا کردیرو نی. اردیگیدر نظر م

محاسبه  قیطور دقبه ریهر متغ انسیبخش، وار نیها به دست آورند. در اداده یتر از ساختار کلواضح یریتصو

 جهینت توانیم ک،ی یبالا ژهیو ری. با توجه به مقادشودیم نییتع انسیوار کلبههر مؤلفه  انسیو نسبت وار شودیم

معناست  نینکته به ا نیخلاصه و کاهش دهند. ا یطور مؤثرسؤالات پرسشنامه را به توانندیمؤلفه م 13که  گرفت

و  یکل یالگوها ییبه شناسا توانندیو م کنندیها کمک مداده انسیوار نییبه تب یطور معنادارها بهمؤلفه نیکه ا

. مؤلفه اول با مقدار شودیارائه م یصورت مجموعبه هاانسیتجمع وار ،تیدرنها .رسانند یاری رهایمتغ انیروابط م

مؤلفه  نیا یبالا تیدهنده اهممقدار نشان نی. ادهدیم حیرا توض انسیدرصد از کل وار 23 ییتنهابه 10.498 ژهیو

کمک  موردمطالعهموضوع  در رگذاریو تأث یدیعوامل کل ییبه شناسا تواندیطور خاص مها است و بهداده لیدر تحل

درصد از  2.2فقط  زدهمیمؤلفه س دهند،یم حیتوض یکمتر انسیوار جیتدربه یعوامل بعد کهیکند. درحال

باشد که هر چه به  نیدهنده اننشا تواندیم انسیوار حیدر توض یجیکاهش تدر نی. اشودیرا شامل م انسیوار

 13 نیدرمجموع، ا .ابدییها کاهش مداده تیها بر کلآن ریو تأث تیاهم م،یرویم شیپ ترنییپا یهاسمت مؤلفه

کمک  رهایمتغ نیها و روابط باختار دادهس لیو به تحل کنندیم نییها را تبداده انسیدرصد از کل وار 83عامل حدود 

را فراهم  موردمطالعهمؤثر در موضوع  یدینهفته و عوامل کل یالگوها ییامکان شناسا انسیوار لیتحل نی. اکنندیم

 یرگذاریتأث یاز چگونگ یبه محققان کمک کند تا درک بهتر تواندیعوامل م نیا ییامثال، شناسعنوان. بهآوردیم

  .مؤثرتر بپردازند یهایاستراتژ نیو تدو یبه طراح جه،یکنند و درنت دایپ گریکدیمختلف بر  یرهایمتغ
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 )عامل( با توجه به ترتیب استخراج مؤلفهنمودار مقادیر ویژه و عدد  .5شکل 

های لازم برای عنوان ابزاری اساسی در تحلیل عاملی، نقش حیاتی در تعیین تعداد مؤلفهنمودار شن ریزه به

های میدانی از ساکنان بافت فرسوده شهر ورامین نتایج تحلیل داده براساسکند. این نمودار که حفظ در مدل ایفا می

ها را تبیین طور معناداری بیشترین واریانس تجمعی دادهمؤلفه کلیدی است که به 13است، نمایانگر  شدهاستخراج

ری معنادار شناسایی عنوان عواملی با تأثیر آماکنند. در این راستا، نقاطی که بالاتر از مقدار یک قرار دارند، بهمی

هایی که دهنده این است که مؤلفهکند و نشانکننده عمل میعنوان یک آستانه تعیینشوند؛ چراکه عدد یک بهمی

تری از روابط میان ها و درک عمیقطور مؤثرتری به تبیین دادهدهند، بهواریانس بیشتری از یک را توضیح می

طور معناداری در نمودار همراه هستند، به خطبیشهایی که با کاهش هکنند. در مقابل، مؤلفمتغیرها کمک می

 .توانند از مدل حذف شوندکنند و بنابراین میواریانس را تبیین نمی

 

 
 هاعاملمراتبی )دندروگرام( سلسله یکینمودار گراف. 6شکل 
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کیفیت زندگی شهری چگونه در دهد که ارتباطات پیچیده میان عوامل مؤثر بر تحلیل دندروگرام نشان می

روی، ها حاکی از آن است که عواملی نظیر دسترسی به فضاهای پیادهشوند. یافتهبندی میهای مجزا گروهخوشه

های ورزشی و ویژه اینترنت( و فضاهای مناسب برای فعالیتتأمین مسکن مناسب، ارتباطات مدرن )به

تنها روی نهویژه، دسترسی به فضاهای پیادهندگی دارند. بهسواری نقش بسزایی در ارتقاء کیفیت زدوچرخه

کننده حرکت ایمن در محیط شهری است، بلکه به ارتقاء سلامت جسمی و روانی و تقویت تعاملات اجتماعی تسهیل

 جهیهای اجتماعی و اقتصادی و درنتعنوان یک نیاز اساسی، به کاهش نابرابریکند. تأمین مسکن مناسب بهکمک می

ویژه دسترسی به اینترنت به افراد این امکان شود. همچنین، ارتباطات دیجیتال بهبهبود کیفیت زندگی شهری منجر می

وجود فضاهای  د.و کیفیت زندگی خود را ارتقاء دهنمند شوند دهد که از منابع آموزشی و اطلاعاتی بهرهرا می

، حالنیکند. بااهبود سلامت روانی و اجتماعی کمک میسواری نیز به ترویج فعالیت بدنی و بورزشی و دوچرخه

 ستیزطیهایی نظیر آلودگی هوا و آسیب به محتواند منجر به چالشافزایش تراکم جمعیت در مناطق شهری می

تنها کیفیت های شهر، نهعنوان ریه، فضاهای سبز و عمومی بهتیدرنهاریزی شهری مؤثر است. شود، که نیازمند برنامه

ای کنند. تحلیل خوشهبخشند، بلکه به تقویت روابط اجتماعی و ارتقاء کیفیت زندگی کمک میرا بهبود می هوا

های توسعه را شناسایی کرده و کند تا اولویتریزان شهری کمک میگیرندگان و برنامهاین عوامل به تصمیم

و در راستای توسعه پایدار و متوازن گام  راهکارهای مؤثری برای بهبود شرایط زندگی در جوامع شهری ارائه دهند

 .بردارند

 و مقدار بار عاملی هاعاملی گذارنام. 5جدول

 عنوان عامل بار عاملی شاخص ردیف

 0.797 ی منظم و کاهش ترافیکهاتوقفگاه 1

 ی شهریهارساختیزعامل اول : 
 0.766 ی شهرتوسعهی هماهنگ با هاتوقفگاه 2

 0.737 فعالیت فرهنگیفضاهای عمومی و  3

 0.702 ی ورزشیهاتیفعالی و روادهیپی فضاهای توسعه 4

 0.889 تنوع کافی از امکانات تفریحی 5

 0.788 امکانات ارتباطاتی مدرن 6 ی اجتماعیهارساختیزعامل دوم : 

 0.779 تداوم روابط اجتماعی 7

 0.863 بازسازی و توسعه عناصر سنتی محله 8

 0.837 حفظ ساختار سنتی و افزایش ارتباط اجتماعی 9 ییگراسنتعامل سوم : 

 0.779 حفظ ساختار سنتی و استفاده بهینه از منابع 10

 0.912 مسکن ترکیبی و افزایش فعالیت اقتصادی 11

 0.839 مسکن ترکیبی و بهبود فضای عمومی 12 عامل چهارم : مسکن ترکیبی

 0.828 کاهش وابستگی به خودرومسکن ترکیبی و  13

 0.874 ی مسکنهانهیهزافزایش تراکم و افزایش  14

 0.759 افزایش تراکم و افزایش ترافیک 15 هاتعارضعامل پنجم : 

 0.649 حفظ ساختار سنتی و حفظ هویت فرهنگی 16

 0.896 ی مناسب برای وسایل نقلیه عمومیهاتوقفگاه 17
 اقتصادیعامل ششم : ساماندهی 

 0.655 تنوع کاربری و افزاش فعالیت اقتصادی 18
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 عنوان عامل بار عاملی شاخص ردیف

 0.478 و کیفیت زندگی هارساختیز 19
 عامل هفتم : ارتقای فرهنگ

 0.658 ترویج هنر و فرهنگ 20

 0.855 تنوع کاربری و جذاب 21
 عامل هشتم : رفاه اجتماعی

 0.634 دسترسی به خدمات عمومی 22

 0.795 تنوع کاربری و جذاب 23
 عامل نهم : سرزندگی

 0.781 ی امنروهاادهیپدسترسی به  24

 0.646 ونقلی حملهاسامانهدسترسی به  25
 عامل دهم : دسترسی

 0.634 توقفگاه و امنیت اجتماعی 26

 عامل یازدهم : فضاسازی 0.826 ی برای امکانات شهریروادهیپفضاهای  27

 0.707 دسترسی آسان به فضای سبز 28

 0.501 افزایش تنوع کاربری و افزایش ایمنی 29 عامل دوازدهم : محله محوری

 0.493 ونقلحملو پایدار  مؤثرارتباطات  30

 عامل سیزدهم : مسکن قابل استطاعت  0.754 ی اقشار مختلفهمهی متنوع و مناسب برای هامسکن 31

 ی نگارندههاافتهی مأخذ:

 یو اجتماع یفرهنگ یهاتیو فعال یعموم یفضاها ها،رساختیمختلف مرتبط با ز یارهایمع یابیبه ارز فوق جدول

 جینتا ،یطورکلبه. دهدیارائه م ارهایمع نیا یکل تیرا در خصوص وضع یآن اطلاعات ارزشمند جیپرداخته و نتا

 ،یتراکم مسکون شیو افزا یورزش یهاتیفعال ،یروادهیپ یازجمله توسعه فضاها ارها،یاز مع یکه برخ دهدینشان م

 یعموم یمناسب و فضاها یهارساختیز جادیدر ا تیدهنده موفقامر نشان نیاند. اکسب کرده ییبالا ازاتیامت

کمک کند. در حوزه توسعه  یساکنان و ارتقاء تعاملات اجتماع یزندگ تیفیبه بهبود ک تواندیکارآمد است که م

 یدسترسقابل یراحتبهو  اندشدهیطراح یخوبفضاها به نیمعناست که ا نیبالا به ا ازاتیامت ،یروادهیپ یفضاها

 .کندیکمک م یبدن یهاتیو فعال یرموتوریونقل غمردم به استفاده از حمل قیامر به تشو نیهستند؛ ا

شناخته  یزندگ تیفیک بودو به یدر ارتقاء سلامت عموم یدیعامل کل کیعنوان به زین یورزش یهاتیفعال 

و متنوع و کاهش  داریجوامع پا جادیبه ا تواندیم ح،یصح تیریدر صورت مد ،یتراکم مسکون شیافزا .شوندیم

 یشهر یآورو تاب یبه خدمات عموم یدسترس رینظ ییارهای، معحالنیباامنجر شود.  یطولان یبه سفرها ازین

. هاستنهیزم نیدر ا شتریو توجه ب ودبه بهب ازیاز ن یموضوع حاک نیاند. ارا به خود اختصاص داده یکمتر ازاتیامت

 تیو رضا یزندگ تیفیارتقاء ک یونقل برابهداشت، آموزش و حمل رینظ یبه خدمات عموم یدسترس ژه،یوبه

 یزندگ تیفیو کاهش ک یتینارضا جادیبه ا تواندیخدمات م نیمناسب به ا یاست. فقدان دسترس یساکنان ضرور

 ییعنوان توانابه یشهر یآورتاب ن،یبر ا علاوه .بگذارد ریو رفاه جامعه تأث متبر سلا میطور مستقمنجر شود و به

 یگذارهیو سرما یزیربرنامه ازمندیبرخوردار است و ن یاژهیو تیها، از اهمها و چالشمقابله با بحران یشهر برا کی

 درشهر  ییتوانا یبه معنا نیبلکه همچن رمترقبه،یبه حوادث غ ییتنها شامل پاسخگونه ییتوانا نی. اباشدیمناسب م

 یهارساختیز تیبه تقو تواندیم ارهایمع نیاست. بهبود ا یطیمحستیو ز یاقتصاد ،یاجتماع راتییبا تغ یسازگار

  .کمک کندو مقاوم  داریپا یطیشهروندان و فراهم کردن مح تیرضا شیافزا ،یو اقتصاد یاجتماع
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 مورداستفاده یشهر یزیرو برنامه یتیریمد یهایریگمیتصم یبرا ییعنوان مبنابه تواندیم یابیارز نیا ،تیدرنها

در  یموجود، انجام اقدامات یهاکمک کند. با توجه به چالش ندهیتوسعه در آ یهاتیاولو ییو به شناسا ردیقرار گ

منجر شود.  یو انسان داریپا یشهر جادیبه ا تواندیم یآوربتا شیو افزا یبه خدمات عموم یبهبود دسترس یراستا

 حالنیدرعاست، اما  شدهحاصل یریچشمگ یهاشرفتیپ هانهیزم یکه در برخ دهدینشان م یطورکلبه لیتحل نیا

 دگاهیشده از دمطرح یرهایعوامل و متغ یتمام .شودیها همچنان احساس محوزه گریدر د تیبه بهبود و تقو ازین

 یشهر ییفضا جادیا کرد،یرو نیا یبرخوردارند. هدف اصل ییبالا تیاز اهم یینوشهرگرا کردیو رو یزیربرنامه

را ممکن  داریو تحقق توسعه پا یفرهنگ تیشهروندان، حفظ هو یزندگ تیفیبهبود ک زمانهمطور است که به

مؤثر کمک کنند که هدف  یهابرنامه یو اجرا یدر طراح رندگانیگمیبه تصم توانندیم هاعوامل و داده نیسازد. ا

اطلاعات،  نیاستفاده از ا با .مناطق است نیدر ا یزندگ تیفیفرسوده و ارتقاء ک یهاها بهبود بافتآن

نقاط  یی، شناسامثالعنوانبهانجام شود.  یترنهیطور بهبه تواندیم شتریبهبود و توسعه ب یلازم برا یهایزیربرنامه

و  یبهداشت یهارساختیبهبود ز یبرا ییهابرنامه یمنجر به طراح تواندیم یبه خدمات عموم یضعف در دسترس

بحران  تیریمرتبط با مد یهادر پروژه یگذارهیسرما ،یشهر یآورتاب تیتوجه به اهم اب ن،یشود. همچن یآموزش

 .کمک کند یشهر یهارساختیز تیبه تقو تواندیم یمیاقل راتییمواجهه با تغ یبرا یزیرو برنامه

 

 بحث
 یطورکلبه تاریخی و سیاسی، تیبااهمشهری بزرگ عنوان یک فضای پیراکلانبه نیشهر ورامفرسوده  یهابافت

کمبود  ،یهمچون عدم تنوع کاربر یاز عوامل یناش ی پایینسازگار نیدارد. ا یکم یسازگار ییبا اصول نوشهرگرا

ونقل حمل یهارساختیو ضعف در ز ،یشهر داریناپا یونقل، طراححمل یهامشکلات در شبکه ،یعموم یفضاها

 نیا یسازادهیپ یبرا یموانع جد ،یمیو قد یخیدر مناطق تار ژهیوفرسوده و ناکارآمد، به یهابافتاست.  یعموم

( که نشان 1401و همکاران ) یمانند کار کلانتر گر،ید یهاپژوهش جیبا نتا سهیمقا در. روندیاصول به شمار م

 نیبر ا زیحاضر ن قیتحق جیکمک کند، نتا یزندگ تیفیبه بهبود حس مکان و ک تواندیم یینوشهرگرا دهدیم

ساکنان  یزندگ تیفیمانع از ارتقاء ک نیدر ورام یو تنوع کاربر یعموم یکه عدم وجود فضاها ددارندیتأکموضوع 

به  یکاهش وابستگ تی( که بر اهم2019و راوو ) روانیمانند مطالعه ا یالمللنیب یهاپژوهش ن،ی. همچنشودیم

همسو هستند. ضعف در  قیتحق نیا جی، با نتاددارندیتأک یونقل عموماستفاده از حمل شیخودرو و افزا

 نیمنجر شده و ا یشخص یساکنان به خودروها شتریب یبه وابستگ نیدر ورام یونقل عمومحمل یهارساختیز

 یامثبت توسعه حومه ری( در مورد تأث2017لن ) یج یهاافتهیکه با  زند،یدامن م یو آلودگ کیموضوع به تراف

 جیحاضر با نتا قیتحق جینتا ،یطورکلبه .ونقل در تضاد استحمل یهاستگاهیبه ا یدسترس شیبرافزا دیجد

 ،ییبا اصول نوشهرگرا یو سازگار نیورام تیبهبود وضع یکه برا دهدیدارد و نشان م ییهمسو گرید یهاپژوهش

ساکنان  یزندگ تیفیبه ارتقاء ک توانندیاقدامات م نیاست. ا یضرور هارساختیجامعه و بهبود ز یازهایتوجه به ن

  و جذاب کمک کنند. داریشهر پا کیبه  نیورام لیو تبد
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 یریگجهینت
عنوان یک نمونه های فرسوده شهر ورامین، بهشناسایی عوامل کلیدی مؤثر بر بازآفرینی بافت باهدفاین پژوهش 

دهد نشان می یروشنبههای تحقیق نظریه نوشهرگرایی انجام شد. یافته برهیتکشهری، و با بارز از فضاهای پیراکلان

، کمبود فضاهای عمومی، ضعف شدید که بافت شهری ورامین به دلیل مشکلات بنیادینی نظیر عدم تنوع کاربری

تحلیل  .ونقل عمومی و طراحی ناپایدار شهری، با اصول نوشهرگرایی فاصله زیادی داردهای حملدر زیرساخت

زنند؛ اما در میان این عوامل، شش عامل اصلی را شناسایی کرد که موفقیت بازآفرینی را رقم می 13ها، عاملی داده

« ایمنی»و « هاتعارض»، «تنوع مسکن»، «گراییسنت»، «های اجتماعیزیرساخت»، «یهای شهرزیرساخت»ی گزینه

دهد که هرگونه تلاش . این موضوع نشان میدارندعهدهاهمیتی حیاتی دارند و بیش از نیمی از تأثیرگذاری کل را بر 

 .ردیبربگادی را نیز در برای نوسازی باید فراتر از بهبود کالبد فضا رفته و ابعاد اجتماعی، فرهنگی و اقتص

، این مطالعه بیانگر آن است که مسیر تحول ورامین به شهری پایدار و باکیفیت، نیازمند مداخلاتی تیدرنها

های حیاتی )شهری و اجتماعی(، بندی ارتقای زیرساختریزان شهری باید با اولویتهدفمند و جامع است. برنامه

تر از همه، حفظ هویت تاریخی و فرهنگی شهر، گامی نقل عمومی و مهموایجاد فضاهای عمومی پویا، تقویت حمل

اساسی در جهت بهبود کیفیت زندگی ساکنان و الگوبرداری برای سایر شهرهای پیرامونی بردارند. موفقیت در این 

بومی و سنتی  یهاباارزشهایی است که توسعه مدرن را زمینه، مستلزم مشارکت فعال مردم و اجرای سیاست

 .رسانددرآمیخته و به تعادل می

 :شودیارائه م ریبه شرح ز یشنهاداتیمقاله، پ نیشده در اانجام یهالیتحل براساس

جامع و  یشهر ینیبازآفر یهابرنامه ن،ییپا ازیمناطق با امت یلازم است برا :بازآفرینی شهری یهابرنامه توسعه

به خدمات  یدسترس شیافزا ها،رساختیشامل بهبود ز دیها بابرنامه نیشود. ا یساکنان طراح یازهایمتناسب با ن

بهبود  ،یعموم یفضاها ینوساز شامل توانندیم یبهساز یهاباشد. برنامه یعموم یفضاها تیفیو ارتقاء ک یعموم

 باشند. یو فرهنگ یحیامکانات تفر جادیمسکن، و ا تیفیک

تعاملات  تیبه تقو تواندیم نیزم یهایتنوع در کاربر جادیا :های شهر و اختلاط آنهایکاربر به یبخشتنوع

و  یعموم یفضاها سیبالا، تأس تیدر مناطق با تراکم جمع ژهیوکمک کند. به یزندگ تیفیو بهبود ک یاجتماع

 یفضاها بیشامل ترک تواندیم یتنوع کاربر نیروزمره ساکنان داشته باشد. ا یبر زندگ یمثبت ریتأث تواندیم یتجار

 .دهدیآسان به خدمات و امکانات مختلف را م یباشد که به ساکنان امکان دسترس یو خدمات ،یتجار ،یمسکون

خصوص در مناطق به ابد،یبهبود  دیبا یونقل عمومحمل یهاستمیبه س یدسترس :یونقل عمومحمل ستمیس تیتقو

شامل  تواندیامر م نیشود. ا لیبه خدمات و امکانات تسه یو دسترس ابدیها کاهش نامساعد، تا فاصله طیبا شرا

 خدمات باشد. یفراوان شیو افزا ،یومعم هینقل لیوسا تیفیبهبود ک ،یونقل عمومحمل دیتوسعه خطوط جد

ها و ساختمان ینوساز یبرا گذارانهیبه ساکنان و سرما یاقتصاد یهاارائه مشوق :یو بازساز یاز نوساز تیحما

 نیمناطق کمک کند. ا نیا تیو جذاب یزندگ طیبه ارتقاء شرا تواندیم ریپذبیدر مناطق آس یمعمار تیفیبهبود ک

 باشند. یفن یهاتیو حما ،یاتیمال یهاتیمعاف ،یمال لاتیشامل تسه توانندیها ممشوق
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 یهاتیفعال یبرا ییو فضا یعنوان نقاط تجمع اجتماعسبز به یفضاها یو نگهدار جادیا سبز: یفضاها توسعه

 ییهاعنوان مکانبه توانندیفضاها م نیساکنان کمک کند. ا یزندگ تیفیبه بهبود ک تواندیم یو ورزش یحیتفر

 .ندیزیست کمک نمامحیط تیفیبه بهبود ک حالنیدرععمل کنند و  یو فرهنگ یتعاملات اجتماع یبرا

صورت جامع به یشهر یزیرلازم است که برنامه دار،یتحقق اهداف توسعه پا یبرا :یجامع و مشارکت یزیربرنامه

جامعه کمک کند و  یواقع یهاتیو اولو ازهاین ییبه شناسا تواندیم ندیفرآ نیو با مشارکت ساکنان انجام شود. ا

 منجر شود. یحس تعلق و مشارکت اجتماع شیبه افزا

 ،اندافتهیدست ییهاتیمناطق به موفق یاگرچه در برخ ،ییکه اصول نوشهرگرا دهدینشان م قیتحق نیا ان،یپا در

 جادیبه ا تواندیاصول م نیساکنان دارند. بهبود مستمر ا یازهایو ن یمحل طیبا شرا یشتریب قیو تطب یبه بررس ازیاما ن

 نیورام ها،شنهادیو پ کردهایرو نیمنجر شود. با اتخاذ ا وندانشهر یزندگ تیفیبهتر و ارتقاء ک یزندگ یهاطیمح
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