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Abstract 

The inadequacy of existing infrastructure poses significant 

challenges for Iran's traditional neighborhoods. The Traditional 

Neighborhood Development (TND) approach is proposed as a 

strategy for the identity-driven contemporization of these urban 

fabrics in peri-urban areas. As the historical core of Varamin, the 

Jameh Mosque neighborhood requires a feasibility assessment for 

its contemporization while preserving its traditional identity. This 

research aims to assess the feasibility of contemporizing the Jameh 

Mosque neighborhood of Varamin through the TND approach and 

to identify the priorities of this process. The research methodology 

is descriptive-analytical. The study population consisted of 30 urban 

experts from Varamin including municipality employees, 

governorate officials, and university professors selected via 

snowball sampling. The research instrument was a researcher-made 

questionnaire, and data were collected through field and library 

studies. Data analysis was performed using descriptive statistics, a 

one-sample t-test, and regression analysis in SPSS software. The 

results of the one-sample t-test indicated that the social dimension, 

relying on the dynamics of human relations, sense of belonging, and 

continuity of cultural values, holds a more favorable status than 

other dimensions. The economic dimension was the weakest, 

hindered by residents' reliance on activities outside the 

neighborhood, while the physical and environmental dimensions 

were rated medium, requiring improvements in infrastructure and 

land use.The regression analysis also revealed that the 

environmental dimension plays the most significant role in the 

contemporization process, while the economic dimension reflects 

concerns about unbalanced development. These findings confirm 

the effectiveness of the Traditional Neighborhood Development 

approach, with a priority on addressing environmental issues. 
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Extended Abstract 
Introduction 
" The neighborhood, as the smallest spatial 

unit of a city, has always played a significant 

role in the social, cultural, and spatial 

structure of traditional cities. The 

development of traditional neighborhoods, 

inspired by the principles of New Urbanism, 

can contribute to the regeneration of spaces 

that are identity-driven, participatory, and 

sustainable. This approach emphasizes 

human-centered elements such as 

walkability, mixed land use, sense of 

belonging, and the reproduction of social 

capital. Studies have shown that applying 

the traditional neighborhood development 

(TND) model can enhance environmental 

quality and revive social life in historic 

neighborhoods. In contrast, purely physical 

renovations that overlook traditional identity 

and structure often lead to weakened social 

cohesion and spatial alienation. The Masjed 

Jameh neighborhood in Varamin, as one of 

the oldest areas in the city, exemplifies such 

a context. It possesses valuable historical, 

architectural, and social characteristics, yet 

in recent years it has faced challenges such 

as physical deterioration, declining 

community participation, and structural 

degradation. Despite the existence of urban 

development plans, the absence of a 

comprehensive and identity-focused 

perspective has rendered these efforts 

ineffective. In this context, the central 

question of this research is whether the 

traditional neighborhood development 

model can provide a sustainable and 

identity-oriented approach for the 

modernization of the Masjed Jameh 

neighborhood. 

 

Methodology 
This study employs a descriptive-analytical 

method. The statistical population includes 

30 urban experts from Varamin comprising 

municipal staff, government officials, and 

university professors selected using the 

snowball sampling technique. Data 

collection was carried out using a 

researcher-designed questionnaire, along 

with both field and library research methods. 

Data analysis involved descriptive statistics, 

one-sample t-test, and regression analysis, 

conducted using SPSS software. 

Additionally, ArcGIS Pro was used to 

generate relevant spatial maps. 

 

Results and discussion 
The results indicate that in the 

modernization of traditional neighborhoods 

in Iran particularly the Masjed Jameh 

neighborhood of Varamin the environmental 

dimension plays the most significant role. A 

high beta coefficient (0.786) reveals that 

urban experts prioritize issues such as 

traffic, pollution, and environmental quality 

in upgrading the area. The traditional street 

network no longer meets current mobility 

needs, which justifies focusing on 

environmental interventions. These findings 

align with studies conducted in cities like 

Riyadh and Shenzhen. In contrast, the social 

dimension despite a relatively high mean 

was not statistically significant. Experts 

seem to perceive the social structure as 

relatively stable, requiring no major 

interventions. Likewise, the physical 

dimension, with a mean of 3.58, was not 

seen as a primary priority, although certain 

deficiencies were acknowledged. Another 

significant finding is the negative beta 

coefficient for the economic dimension (-

0.127), indicating that experts view 

unchecked economic development absent 

social and environmental considerations as a 

threat to the neighborhood’s identity. The 

low mean of this dimension further reflects 

concerns about unsustainable development. 

The model’s explanatory power, with an 

adjusted R² of 66.6%, demonstrates 

acceptable validity but also suggests that 

other influencing factors should be explored. 

Overall, the study concludes that successful 

modernization of historical neighborhoods 

like Masjed Jameh depends on addressing 

environmental challenges first, through 

context-sensitive and identity-based 

planning. 
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Conclusion 

This study aimed to assess the feasibility of 

modernizing the Masjed Jameh 

neighborhood of Varamin using the 

Traditional Neighborhood Development 

(TND) approach, considering its peri-

metropolitan context. The findings revealed 

that environmental issues such as traffic 

congestion, pollution, and outdated 

infrastructure pose the main challenges to 

modernization and must be addressed before 

progress can be made in other dimensions. 

Despite these challenges, the neighborhood 

possesses significant potential due to its 

historic identity, cohesive social structure, 

and traditional physical fabric. However, its 

central location and associated functional 

pressures complicate the transformation 

process. The results stress that the TND 

approach must be tailored to local conditions 

and implemented based on a clear 

prioritization of challenges rather than 

standard, one-size-fits-all models. The 

negative economic dimension further warns 

against development strategies that 

disregard social and environmental balance, 

as such approaches may undermine 

neighborhood identity. Therefore, planners 

should adopt gradual, integrated strategies 

that harmonize various aspects of 

development. Ultimately, the modernization 

of Masjed Jameh can serve as a localized 

model for the regeneration of other historic 

neighborhoods in Iran one that values 

collaboration among urban managers, 

experts, and the local community while 

maintaining a balance between 

contemporary needs and traditional values. 
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موجود با  یهارساختیز قیاز عدم تطب یناش یجد یهابا چالش رانیدر ا یمحلات سنت

 یبرا یعنوان راهکاربه  یتوسعه محلات سنت کردیمعاصر مواجه هستند. رو یازهاین

. محله مسجد شودیمطرح م یراکلانشهریها در مناطق پبافت نیا محورتیهو یمعاصرساز

با حفظ  یمعاصرساز یسنجامکان یبررس ازمندیشهر، ن نیا یخیعنوان هسته تاربه نیجامع ورام

محله مسجد جامع  یمعاصرساز یسنجامکان ی، بررسپژوهش نیاست. هدف ا یسنت تیهو

 قیاست. روش تحق ندیفرآ نیا یهاتیاولو ییو شناسا TND کردیرو قیاز طر نیورام

شامل  نیورام یهرنفر از متخصصان ش 30شامل  یبوده و جامعه آمار یلیتحل-یفیتوص

انتخاب شدند.  یدانشگاه است که با روش گلوله برف دیو اسات یفرماندار ،یکارمندان شهردار

 یاو کتابخانه یدانیمطالعات م قیها از طرساخته بوده و دادهابزار پژوهش پرسشنامه محقق

و  One-sample t-test ،یفیها با استفاده از آمار توصداده لیو تحل هیشد. تجز یآورجمع

نشان  One-sample t-testآزمون  جیانجام گرفت. نتا SPSSافزار در نرم ونیرگرس لیتحل

 ،یفرهنگ یهااحساس تعلق و تداوم ارزش ،یروابط انسان ییایبر پو هیبا تک یداد بعد اجتماع

در سطح متوسط  یطیمحستیو ز یابعاد دارد. ابعاد کالبد رینسبت به سا یترمطلوب تیوضع

 داریپا یهارساختیو ز یفضا، تنوع کاربر تیفیک یبه ارتقا ازیدهنده نشدند و نشان یابیارز

 نیترفیاز محله، ضع رونیب یهاتیساکنان به فعال یوابستگ لیبه دل یهستند. بعد اقتصاد

نقش را  نیشتریب یطیمحستیآن است که بعد ز انگریب زین ونیرگرس لیرا دارد. تحل تیوضع

 نیاز توسعه نامتوازن است. ا یبازتاب نگران یو بعد اقتصاد کندیم فایا یرسازمعاص ندیدر فرا

 .کندیم دییرا تأ یطیمحستیمسائل ز تیبا اولو یتوسعه محلات سنت کردیرو یکارآمد ج،ینتا

 (gmail.com1358rahmati@مسئول)رایانامه: نویسنده 

  ارجاع به مقاله:
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  مقدمه

 ،ییدر سازمان فضا یاژهیو گاهیجا ربازیشهر، از د ییواحد ساخت فضا نیتریادیو بن نیترعنوان کوچکبه محله

 یاز الگوها یریگها با بهرهمحله ،یسنت یداشته است. در شهرها یانسان یهاسکونتگاه یو فرهنگ یاجتماع

را  یجمع تیو هو یانسجام فرهنگ ،یتعاملات اجتماع یریگروزمره، بستر شکل یازهاین نیمحور، ضمن تأمانسان

یکی از رویکردهای مؤثر در بازآفرینی محلات، توسعه  ان،یم نیدر اRyan & Weber, 2022). ) کردندیفراهم م

است که با الهام از نوشهرگرایی، اصول سنتی را در قالبی نوین بازتولید کرده و به ارتقای کیفیت 1محلات سنتی 

 ،یمدارادهیهمچون پ یبر اصول این رویکرد (Biswas et al, 2025) .کندمیسکونت و پایداری شهری کمک 

دارد و هدف آن،  دیتعلق تأکحس  تیو تقو یتمرکز بر مرکز محله، اختلاط اجتماع ،یانسان اسیمق ،یتنوع کاربر

این رویکرد  (Wohl & Blitt Cohen, 2025) .است مندتیو هو داریپا ر،یپذزنده، مشارکت ییفضاها ینیبازآفر

 چون مفاهیمی به و گیردمی قرار متأخر شهرسازی برابر در محلات، کالبدی–با هدف احیای ساختار اجتماعی

 .(1403، و همکاران پوریفی)لطبخشد می عملی بُعدی تاریخی هویت و اقتصادی خوداتکایی اجتماعی، سرمایه

محلات  ینیدر بازآفرتوسعه محلات سنتی  یاند که کاربست الگونشان داده یقیو مطالعات تطب یالمللنیب اتیتجرب

 تیو تقو یریپذستیز تیبهبود قابل ،یطیمح تیفیک یارتقا ،یاجتماع اتیموجب بازگشت ح تواندیم یسنت

 یسنت یو ساختارها یتیبه عناصر هو یتوجهیب گر،ید ی. از سو(1401، و همکاران یتفتیکی)ب شود یاساختار محله

و  ییفضا یوستگیاغلب با کاهش حس تعلق، ضعف در پ ،یخیتار یهادر بافت ژهیوبه ،یشهر یهاینوساز در

بسیاری از محلات  ،یطیشرا نیچن در .(1404، و همکاران دیرسعیم یقاض)همراه بوده است  یاجتماع یداریناپا

اند و این مسئله، حفظ هویت گویی به نیازهای امروزی، کارکرد خود را از دست دادهدلیل ناتوانی در پاسخقدیمی به

ها را با چالش مواجه کرده است؛ چالشی که نیازمند شناخت دقیق ساختار سنتی و تاریخی و توسعه پایدار آن

 .محور استراحی انسانگیری از طبهره

 لیرا تشک نیشهر ورام هیاست که هسته اول نیمحله مسجد جامع ورام ،یمحلات نیبارز چن یهااز نمونه یکی

شرق استان تهران است که در طول قرون جنوب در مناطق پیراکلانشهری نیتریمیاز قد یکی نی. شهر ورامدهدیم

 یکشاورز و در سکونت ینقش محور ،یسنت یو ساختار اجتماع یعیمنابع طب ،ییایجغراف تیواسطه موقعگذشته به

 نظر از و بوده نفر 628/22۵شهر  نیا تی، جمع13۹۵نفوس و مسکن سال  یعموم یسرشمار جیداشته است. طبق نتا

مسجد جامع،  محله .مواجه شده است ریاخ یهادهه یط یتوجهقابل راتییبا تغ ،یو توسعه کالبد تجمعی رشد نرخ

دور محله به نیا ی. ساختار کالبدگرددیبازم انیلخانیاست که ساخت آن به دوره ا نیمحله شهر ورام نیتریمیقد

مترمربع  2000 یبیبه مساحت تقر شکللیبا پلان مستط ییشکل گرفته است؛ بنا نیشاخص مسجد جامع ورام یبنا

 نیا یرامونیاند. بافت پآن قرار گرفته بزرگ در اطراف وانیمتر، که چهار ا 43در  ۵۵به ابعاد  یو صحن مرکز

–یرانیا یاروشن از سازمان محله یانمونه ده،یتنگرا و ساختار درهممنازل درون ک،یبار یهامسجد، با کوچه

محله  نیحال، ا نیا با .اندافتهیسازمان  گریکدیدر کنار  تیفرهنگ و هو ن،یاست که در آن، سکونت، د اسلامی

افول  رساکن،یغ تیورود جمع ،یکاهش مشارکت اجتماع ،یکالبد یچون فرسودگ ییهابا چالش ریاخ یهادر سال
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ناهماهنگ  یوسازهاو ساخت بیاز بافت دچار تخر ییهامواجه شده است. بخش ییفضا یتیهویو ب یتعاملات سنت

اند. ال خارج شدهفع یاز چرخه زندگ ها،رساختیز یفرسودگعرض کم معابر و  لیدلبه گرید ییهاشده و بخش

های بهسازی و های جامع و تفصیلی و نیز طرحهای توسعه شهری نظیر طرحرغم وجود طرحدر این میان، علی

سازی اند به باززندهها نتوانستهاین طرحو بدون در نظر گرفتن مطالعات اجتماعی، دلیل نگاه صرفاً کالبدی نوسازی، به

  د.منجر شون گونه محلاتمحور و پایدار اینهویت

معاصر،  یازهایبا ن یو ضعف در انطباق عملکرد یتیعدم توجه به ابعاد هو ،ییاختلال در نظم فضا نیهمچن

مطرح  یپرسش اساس نیا ،یبستر نیچن در .گذشته ارزشمند و حال ناکارآمد محله شده است انیموجب گسست م

وجود دارد و  یتوسعه محلات سنت کردیبر اساس رو نیمحله مسجد جامع ورام یامکان معاصرساز ایآ :که شودیم

 کنند؟یم فایا ندیفرآ نینقش را در ا نیشتریب یطیمحستیو ز یاقتصاد ،یکالبد ،یاز ابعاد اجتماع کیکدام

 

 مبانی نظری
است که در آن  یـ اجتماع ییفضا یبلکه واحد ست،ین یمسکون یاز واحدها یامحله تنها مجموعه :مفهوم محله

و احساس تعلق  یجمع تیهو جادیواسطه ا. محله بهردیگیمشترک شکل م یها و معاناز روابط، ارزش یاشبکه

 (Lauwers et al., 2021). ساکنان دارد یو سلامت روان یشهر ستیتجربه ز تیفیدر ک میمستق ینقش ،یمکان

تعاملات  یبرا یو بستر «ستهیز یفضا»عنوان بلکه به ،یکالبد یفضا کیعنوان شناخت محله نه صرفاً به رو،نیاز ا

ساختار  لیبه دل یمحلات سنتکه  است انگرینما ریاخ مطالعات .است یشهر یزیردر برنامه یاساس ییمبنا ،یاجتماع

 اند؛یمندتیو هو یاجتماع یوندهایپ تیتقو یبرا ییهاتیظرف یتعامل، دارا یانجیم یفعال و فضاها یگیهمسا

)شمس و همکاران،  رندیمحلات امروز مورد استفاده قرار گ یو طراح یدر معاصرساز توانندیکه م ییهاتیظرف

در چارچوب  نیمحله مسجد جامع ورام یامکان معاصرساز یبررس شرطشیبازفهم مفهوم محله، پ ن،یبرا(. بنا1404

 است.  یتوسعه محلات سنت کردیرو

 یمحلات استوار است؛ اصول یابیسازمان کیبر اصول کلاس یتوسعه محلات سنت کردیرو: توسعه محلات سنتی

توسعه  در(. 13۹6 گل،یدارند )سجادزاده و زلف دیتأک یروادهیپ یبالا تیتراکم متعادل و قابل ها،یکه بر تنوع کاربر

فعال  یهمگان یفضاها جادیا قیدارد و از طر یمکان تیهو ینیدر بازآفر یاساس ینقش یشهر ی، طراحمحلات سنتی

 کردیرو نیا یاصل یهایژگی. وکندیم تیرا تقو یو مشارکت محل یتعاملات اجتماع نهیزم وسته،یو شبکه معابر پ

باز و سبز است  یو حفظ فضاها یونقل عموممناسب به حمل یتنوع مسکن، دسترس ص،یتشخشامل مرکز محله قابل

 (.1400و همکاران،  ی)فولاد
 های رویکرد توسعه محلات سنتی شاخص . اصول و1جدول 

 اصول ابعاد

 و جسم سلامت • طبقاتی تضاد کاهش • تیامن جادای •مکان  یحس اجتماع جادای •در فضا  شتریتعاملات ب جادیا • یاجتماع

 طیمح یو فرهنگ یخیتار طیبه شرا گوییپاسخ • افراد روان

 ونقلحمل یهانههزی کاهش •در وقت  جوییصرفه •اشتغال  جادیا • یاقتصاد



 

 

 اصول ابعاد

در  کترافی کاهش • عتیو همگام با طب بایز یمنظر جادای • یانسان اسمقی به توجه •محل کار و سکونت  یکینزد • یکالبد

 متنوع هایمسکن •مختلط  یهاکاربری •محله 

 توسعه • داریپا یتوسعه • یعطبی منابع حفظ • یصوت یهوا و آلودگ یو کاهش آلودگ لیبه اتومب یکاهش وابستگ • یطیمحستیز

 تنوعم ونقلحمل • یروادهیپ تقابلی • فشرده

 (1402، نسترن و همکاران؛ 1400، ی و همکاران؛ علو1402و همکاران  ،یقصرمنابع: )

ها و بر ارزش هیبا تک یشهر یمحلات و فضا ینیبازآفر یبه معنا یشهر یمعاصرساز :معاصرسازی شهری

 طیمح تیفیک کوشدیم ندیفرآ نیمعاصر است. ا یهایو فناور ازهایبه ن ییگوپاسخ نیدر ع ،یسنت یساختارها

و  یآبادیارتقا دهد )زنگ دیجد یدر چارچوب راهکارها یطراح کیاصول کلاس یریکارگبه قیرا از طر یشهر

در کنار بهبود  یـ کالبد یفرهنگ تیبا هدف حفظ هو یمعاصرساز ،یخی(. در محلات تار1403همکاران، 

 تیبمانند، بلکه قابل داریپا ینه تنها در حافظه جمع یشهر یتا فضاها شودیانجام م یشهر لاتیو تسه هارساختیز

 یهاستمیس ینوساز گر،ید یسو از .(13۹7 ران،عارفه و همکا شادیرانیکنند )ا دایپ زین یامروز یریپذستیز

 یداریپا نیدر تضم یدیکل ینقش ،یمعاصرساز ریناپذییعنوان بخش جداو آب، به یانرژ رینظ یرساختیز

 یمعاصرساز ن،ی(. بنابراZhao, 2025؛ Arun et al., 2025دارد ) یمحلات شهر یطیمحستیو ز یعملکرد

و  یجمع یفضاها یارتقا ت،یمتوازن از حفظ هو یقیتلفخواهد بود که  زیآمتیموفق یهنگام یخیمحلات تار

 شود. جادیا یشهر یهارساختیز ینوساز

کهن و  تیحفظ هو انیدر معرض تضاد م ،یرانیا یشهرها یخیتار یهابافت :بافت تاریخی و هویت محلی

با احساس تعلق  ماً یدارد، مستقی و کالبد یفرهنگ راثیدر م شهیکه ر ت،یهو نیالزامات توسعه معاصر قرار دارند. ا

 یزیربرنامه نینو یکردهایرو ان،یم نی(. در اNursanty et al., 2023است ) ردهساکنان گره خو یو اصالت مکان

 کرد،یرو نیاند. اتضاد ظهور کرده نیا تیریمد یبرا یبه عنوان چارچوبی، مانند توسعه محلات سنت ،یشهر

احترام  یاجتماع تو تعاملا یخیتار تیاست که به هو یصرفاً کارکردگرا، به دنبال معاصرساز یهابرخلاف توسعه

به سمت  یاز صرف حفاظت صور زینقش متخصصان و معماران ن ن،ی(. بنابراManahasa et al., 2024) گذاردیم

 (.Taş et al., 2024است ) افتهی رییها تغهوشمندانه بافت ینیبازآفر

 شود.در ادامه به بررسی نظریات و رویکردهای مرتبط با موضوع پرداخته می

بازآفرینی شهری رویکردی جامع برای احیا و بهبود مناطق شهری است که شامل ابعاد  :آفرینی شهریباز

کنند ای در بازآفرینی شهری ایفا میهای دیجیتال نقش فزایندهشود. فناوریکالبدی، اجتماعی و اقتصادی می

(Awad & Jung, 2022.) موانع حیاتی  آورندفراهم میریزی شهری و ابزارهای جدیدی برای مدیریت و برنامه

نفعان، اهمیت مشارکت و هماهنگی میان اکتورهای ها در بازآفرینی شهری از دیدگاه ذیهای مقابله با آنحلو راه

ریزی برای بازآفرینی شهری پایدار با استخراج عناصر برنامه (Liao & Liu, 2023). کندمختلف را برجسته می

فرآیند  دهدبندی اقدامات توسعه ارائه میسله مراتبی، روشی علمی برای اولویتاستفاده از فرآیند تحلیل سل

ها، بهبود کیفیت محیطی، تقویت اقتصاد محلی و ارتقای کیفیت زندگی بازآفرینی معمولاً شامل بهسازی زیرساخت

  (Moufid et al., 2025) .استساکنان 



 

 

 

 

محیطی در سطح محله تاکید مفهومی است که بر تعادل میان ابعاد اجتماعی، اقتصادی و زیست :محله پایدار

ریزی محله پایدار شهری با تاکید بر رویکرد عدالت فضایی، ابزاری دارد. کاربست معادلات ساختاری در برنامه

(. طراحی 1404باباخانی، و کند )روستایی مفید برای درک روابط پیچیده میان متغیرهای مختلف محله فراهم می

های کلیدی است که بر محله پایدار بر مبنای سنجش الگوی پایداری محلی نیازمند شناسایی و ارزیابی شاخص

 یرا برا نهیزم کرد،یرو نی(. ا1400گذارند )ظاهرشاه ستانکزی، و پایداری محیطی تاثیر می سکونتکیفیت 

 هستند. یمحل تیدر بستر هو یداریکه به دنبال تحقق پا آوردیفراهم م یمداخلات هدفمند

ناکارآمد  یهایکاربر ای یخال یوجود فضاها ،یاصل یهااز چالش یکی ،یخیتار یهادر بافت: افزاتوسعه میان

به عنوان  «افزاانیتوسعه م» ط،یشرا نی. در ازندیمحله دامن م تیهو فیو تضع یدر دل بافت است که به فرسودگ

 ی)مه آباد شودیمطرح م نآ یجیتدر بیمحله و مقابله با تخر یداخل ییایپو یایاح یبرا یدیکل یاستراتژ کی

 هانهیچون کاهش هز ییایموجود، مزا یهارساختیز یسازنهیبا تمرکز بر به کرد،یرو نی(. ا1404پور و همکاران، 

 (. Bich & Skillings, 2023حس تعلق جامعه را به همراه دارد ) تیو تقو

کند بدون ای است که امکان حفاظت از مناطق ارزشمند را فراهم میمکانیزم مالی نوآورانه: انتقال حقوق توسعه

طراحی مدل عملیاتی رویکرد انتقال (. 1403)زنگانه و همکاران،  آنکه به مالکان زمین خسارت اقتصادی وارد شود

شهری، راهکاری مناسب برای تعادل میان توسعه و حفاظت ها و فضاهای سبز حقوق توسعه جهت حفاظت از باغ

شده (. این سیستم بر اساس انتقال حق توسعه از مناطق حفاظت1403دهد )مؤیدی و همکاران، محیط زیست ارائه می

 کند. همکاری نوآوری فراتر از انتقال فناوری نیز برای پیشبردبه مناطقی که امکان توسعه بیشتر را دارند، عمل می

  (Pandey et al., 2022). توسعه پایدار در کشورهای در حال توسعه ضروری است

سازی محلات با تمرکز بر بازآفرینی شهری، احیای ساختارهای سنتی و های متعددی در زمینه معاصرپژوهش

 شود.که در ادامه به بررسی آن مطالعات پرداخته می اندای انجام شدهتقویت هویت محله

مطالعه تطبیقی محلات شهری با رویکرد نوشهرسازی، مورد »( در پژوهش 1404)و همکاران  عیدقاضی میرس

تحلیلی، به بررسی میزان انطباق این محلات با ایبا روش مقایسه« پاچنار، گلشهر و مدیران شهر سمنان مطالعه: محله

توسعه  هاییشترین تطابق را با مؤلفههای نوشهرسازی پرداختند. نتایج حاکی از آن است که محله پاچنار بشاخص

 .تر عمل کرده استدارد و در ایجاد حس تعلق مکانی و تعاملات اجتماعی موفق محلات سنتی

های ساختاری مکتب بر مبنای اولویت توسعه محلات سنتی»( در پژوهشی با عنوان 1403)و همکاران پور لطفی

ی میزان انطباق توسعه مبتنی بر نوشهرسازی با ساختارهای تحلیلی، به بررسبا روش توصیفی« شهرسازی تبریز

تواند موجب تقویت میتوسعه محلات سنتی  شهرسازی تبریز پرداختند. نتایج پژوهش نشان داد که استفاده از اصول

 .هویت محلی، ارتقای کیفیت زندگی شهری و انسجام اجتماعی در محلات سنتی شود

 TND مداری با تأکید بر رویکردسنجی تحقق پیادهامکان»عنوان  تحتی ( در پژوهش1402) نسترن و همکاران

با روش ترکیبی پیمایشی و تحلیل اسنادی، قابلیت اجرایی اصول « )نمونه مطالعاتی: خیابان مدرس شهر کرمانشاه(

برای ها نشان داد خیابان مدرس ظرفیت مناسبی مداری را بررسی کردند. یافتهنوشهرسازی در ارتقای پیاده

 .در راستای افزایش ایمنی، دسترسی و کیفیت فضاهای عمومی داردتوسعه محلات سنتی  کارگیری رویکردبه



 

 

مبنا با تأکید بر توسعه اجتماع محلی پایدار بازآفرینی فرهنگ»با عنوان  تحقیقی( در 13۹8مفیدی و شریفی )

های فرهنگی و هاز روش تحلیل کیفی بهره گرفتند تا نقش مؤلف« )موردپژوهی: بافت تاریخی محله راه ری قزوین(

هویتی و -فرهنگی هایها نشان داد که توجه به ارزشاجتماعی در فرآیند بازآفرینی پایدار را تحلیل کنند. یافته

 .ها مؤثر بوده استپذیری محلهیت زیستمحور در ارتقای کیفمشارکت اجتماع

ت سنتی بازآفرینی شهری و رویکرد ایجاد و توسعه محلا»عنوان  تحت ایمطالعه( در 138۹رفیعیان )

حلات سنتی با های موجود برای احیای محلیلی، به بررسی ظرفیتت-با استفاده از روش اسنادی  « (DNT)شهری

توان ساختارهای می DNT ه الگویآن است که با اتکا ب انگریب جیمحور پرداخت. نتاتکیه بر اصول طراحی محله

 .ای را بازسازی کردا و پیوندهای محلهفضایی را احی-شده اجتماعیفراموش

 شود.در ادامه به بررسی پژوهش های خارجی پرداخته می

پروژه  یمطالعه مورد ؛سنتی یهامحور کردن محلهانسان»با عنوان  تحقیقی( در 202۵)و همکاران 1ی میالوس

 یامحله یفضاها ینیبازآفر قیاز طر یشهر سکونت تیفیک یارتقا یچگونگ یبه بررس ،«اضیالفلاح در شهر ر

حس تعلق،  تواندیم یجمع یو توجه به فضاها یانسان کردیبا رو یشهر یدارند که طراح دیها تأک. آناندختهپردا

ها با محله ینیاست که بازآفر انگریپژوهش نما نیا جیدهد. نتا شیرا افزا یگیو تعاملات همسا یاجتماع تیامن

در  یزندگ تیفیک یو ارتقا یاجتماع یداریپا یمنجر به ارتقا یاو خدمات محله یاجتماع یهاتیتمرکز بر فعال

 .شودیم یمناطق شهر

 یهاشدن محلهمواجهه با کوچک یبرا داریراهبرد توسعه پا»با عنوان  ایمطالعه( در 2024)و همکاران 2 ژانگ

در حال  یهاسکونت در محله یهاچالش یبه بررس «نیچ نیولیدر شهر  چوانییمحله پوهو ینمونه مورد ؛یخیتار

دارند. در  دیتأک یار نوسازها در کنبافت نیا یو فرهنگ یخیتار تیها بر ضرورت حفظ هواند. آنافول پرداخته

عنوان به یامشارکت ساکنان و توسعه خدمات محله ،یعموم یفضاها یسازچون بازفعال یی، راهبردهامطالعه نیا

در توازن  دیبا داریکه توسعه پا دهدیمقاله نشان م یهاافتهیاند. شده یمعرف یخیتار یهامحله یایعوامل مؤثر در اح

 .ردیساکنان شکل گ نینو یازهایو پاسخ به ن راثیحفظ م انیم

هوشمند از منظر سنتی و  یهامحله یطراح سهیمقا»با عنوان  یقیتطب ی( در پژوهش2024)و همکاران 3 رن

مطالعه،  نیاند. در اجوامع هوشمند پرداخته یطراح یالگوها یبه بررس« شنزن و سنگاپور ی: نمونه موردیسازمدرن

 لیهر الگو تحل یهاو چالش ایشده و مزا یابیارز یکتمشار تیریو مد یداریپا ،یبر فناور دیهوشمند با تأک یطراح

هوشمند، توانسته است  یهااز سامانه یریگکه سنگاپور با بهره دهدیپژوهش نشان م جیشده است. نتا

 یاجتماع یازهایبا ن یفناور قیتلف تیمقاله بر اهم نیکند. ا جادینسبت به شنزن ا دارتریو پا تریانسان ییهاگاهسکونت

 .دارد دیتأک یطیمحستیو ز

                                                           
1 Alosaimi 
2 Zhang 
3 Ren 



 

 

 

 

بار در سال  نیکه نخست «آیین نامه محلات سنتی»در پژوهشی تحت عنوان ( 2023) 1 زیبرک و پلاتر یدوآن

 دیمطالعه تأک نیها در ابود. آن ییشهرگرااصول نو یاجرا یبرا یقانون یساختار جادیارائه شد و هدف آن ا 1۹۹4

 یهایتراکم متوسط، کاربر محور،ادهیپ یهاابانیبا خ یسنت یهامحله یتلاش دارد الگو نامهنییآ نیکه ا کنندیم

و  داریجوامع پا یریگبر شکل نامهنییآ نیا ریبه تأث سندگانیکند. نو ایرا اح شدهفیتعر یعموم یمختلط و فضاها

کارآمد  یشهر یفضاها ینیدر بازآفر توانندیم یشهر یزیربرنامه یابزارها گونهچ دهندیسرزنده پرداخته و نشان م

 یندهایدر فرآ ،یمکان تیو زوال هو یشهر یمدل موفق در مقابل پراکندگ کیبه عنوان  کردیرو نیباشند. ا

 است. یبردارمعاصر قابل بهره یشهر یزیربرنامه

دهه  یامحله یسنت یهابر توسعه یمرور ؛یدر لوکانتر سمینئواوربان»( در پژوهش خود با عنوان 2020)2 نگزیجن

 یستینئواوربان یگرفته از الگوهاو هابرشام پرداخته که الهام آنیآ نت،یوپویچون ن ییهاپروژه یبه بررس« 1۹۹0

 یو طراح یفعال، تنوع عملکرد یعموم یفضاها ،یمدارادهیبر پ دیها با تأکپروژه نیکه ا دهدیهستند. او نشان م

آن است که بازگشت  انگریب نگزیکنند. پژوهش جن جادیا یاز سکونت شهر یدیجد یاند الگوهامحور توانستهانسان

 تیکه هوباشد، بدون آن یشهر دیجد یازهاین یگوپاسخ تواندیم سمیدر قالب نئواوربان یسنت یبه اصول طراح

 .ردیبگ دهیرا ناد یهرش

ها بر بازآفرینی کالبدی محلات سنتی و احیای است که تاکنون تمرکز اصلی پژوهش انگریمطالعات پیشین نما

جانبه به سایر ابعاد الگوهای سنتی در قالب طراحی شهری بوده است، اما بسیاری از این مطالعات از توجه همه

قادی توجهی در بررسی انتاند. همچنین خلأ قابلماعی، اقتصادی و فرهنگی، غافل ماندهویژه مسائل اجتای، بهتوسعه

های ارزنده در حوزه های تاریخی وجود دارد. با وجود پژوهشهای توسعه شهری به بافتتوجهی طرحنسبت به بی

ها در سازی هوشمندانه این فضاها و نقش حیاتی آناحیای هویت و تاریخ محلات، هنوز ابعاد کلیدی مانند معاصر

 .توجه قرار گرفته استتداوم تاریخی کمتر مورد و  پویایی

کرد توسعه با رویدر فضاهای پیراکلانشهری که معاصرسازی محلات تاریخی  گویای آن استمرور مبانی نظری 

، انتقال حقوق محله پایدار اتی مانندریزی شهری است. نظریهای مختلف برنامهمحلات سنتی، نیازمند تلفیق نظریه

تعادل میان ابعاد  پشتیبان این پژوهش، چارچوب جامعی برای هایوریبه عنوان تئ افزاتوسعه و یا توسعه میان

. رویکردهای باشندمیت سنتی همسو کند که با اصول توسعه محلامحیطی فراهم میاجتماعی، اقتصادی و زیست

 . دهندسازی اهداف پژوهش ارائه میافزا ابزارهای عملیاتی مناسبی برای پیادهبازآفرینی شهری و توسعه میان

های تاریخی را در کنار توسعه معاصر فراهم مکانیزم انتقال حقوق توسعه به عنوان ابزار حفاظتی، امکان حفظ ارزش

ت آورد. این چارچوب نظری یکپارچه، مبنای مناسبی برای تحلیل و ارائه راهکارهای عملی معاصرسازی محلامی

 .شودمحسوب می سکونتتاریخی با حفظ هویت و ارتقای کیفیت 

                                                           
1 Duany and Plater-Zyberk 
2 Jennings 



 

 

 
 . مدل مفهومی پژوهش1شکل 

 

 شناسیروش
پژوهش، متخصصان  نیا یباشد. جامعه آمارتحلیلی می-از نوع توصیفیمطالعه حاضر روش تحقیق مورد استفاده در 

 . بااست یدانشگاه دیو اسات یفرمانداری، شامل کارمندان مسئول در شهردار نیدر ورام ینظران شهرو صاحب

استفاده  یرفگلوله ب یریگاز روش نمونه ،یمحدود به تمام جامعه آمار یموضوع و دسترس یتخصص تیتوجه به ماه

پرسشنامه  لیصورت که پس از تکم نی. بدافتیادامه  یبه اشباع نظر دنیتا رس یریگنمونه ندیروش، فرآ نیشد. در ا

 یدیجد دگاهید ایشاخص، مفهوم  چگونهیه د،یجد یهاها نشان داد که پرسشنامهداده هیاول لیمتخصص، تحل 30از 

 ندینقطه، فرآ نیدرآمده است. در ا یها به حالت تکرارپاسخ و کنندیموجود اضافه نم یهایبندرا به دسته

بود که بر  یاساختهپرسشنامه محقق ق،یابزار تحق شد. نیینفر تع 30 ییو حجم نمونه نها دیمتوقف گرد یریگنمونه

از  کیمربوط به هر  یهاهیشد. گو ی( طراحیطیمحستیو ز یکالبد ،یاقتصاد ،ی)اجتماع یاساس چهار بُعد اصل

 یآلفا بیابزار، ضر ییایسنجش پا یارائه شده است. برا هاافتهیبخش  6تا  1در جداول  کیابعاد، به تفک نیا

 مناسب ییایدهنده پاانمقدار نش نیبه دست آمد، که ا 8۹/0کل پرسشنامه  یمحاسبه شد که مقدار آن برا نباخکرو

ای است که در بخش میدانی از آوری اطلاعات شامل دو بخش میدانی و کتابخانهروش جمع .باشدمیپرسشنامه 

ای از طریق مطالعه منابع علمی، کتب، آوری پرسشنامه از متخصصان شهری و در بخش کتابخانهطریق توزیع و جمع

-Oneآزمون  ،یفیها شامل آمار توصداده لیو تحل هیتجز یهاروشمقالات و اسناد مرتبط صورت پذیرفت. 

test-sample t یخط ونیو رگرس هانیانگیتفاوت م یبررس یبرا1 انسیوار لیتحل رها،یمتغ تیسنجش وضع یبرا 

نرم افزار مورد استفاده در پژوهش برای  .باشدیوابسته م ریمستقل بر متغ یرهایمتغ ریتأث زانیرابطه و م یابیارز یبرا

 استفاده گردیده است.  Arc GISافزارمربوطه از نرم و برای تولید نقشه Spssهای آماری تجزیه و تحلیل

جنوب  یلومتریک 3۵که در  باشدمیاستان تهران منطقه پیرا کلانشهری  و در مرکز شهرستان ورامین ،نیشهر ورام

جمعیت این شهر طبق آمار سال و  باشدیم هکتار 20400 نیورام یوسعت حوزه شهر قرار دارد. استان یشرق

                                                           
1 ANOVA 



 

 

 

 

از  ییبه رشد بالا نیشهر ورام ته،سال گذش ۵0در طول (. 13۹۵ .رانیمرکز آمار ا) بوده است 628/22۵برابر با 13۹۵

درصد بوده  7/3حدود  ریسال اخ 40شهر در  نیا تیرشد جمع نیانگیاست. م افتهیدست  یو کالبد یتینظر جمع

اطراف مسجد جامع  نیورام یریگشکل هیاست که هسته اول انگریشهر نما یتحولات توسعه ادوار یبررس .است

گسترش  شوایپ - نیورام -تهران  ی( و عمدتاً در اطراف جاده اصل13۵0)تا سال  یاصورت حلقهبوده است. سپس، به

گرمسار  -شهر به سمت شمال تا خط آهن تهران  یرش کالبد(، گست13۵۵-13۵0است. در مرحله اول توسعه ) افتهی

 کیبه  نیشهر ورام تی، جمع137۵توسعه شده است. تا سال  نیشامل ا زین یگرفته و محله اسفند آباد در ضلع شرق

و در هر دوره  اتفاق افتاده است 136۵-13۵۵شهر در دوره  یو عمدتاً گسترش کالبد افتهیدست  کسانی باً یرشد تقر

 .میباشیم( شاهد تحولات جمعیتی 2از گسترش شهر، طبق جدول)
 های رسمی کشورمیزان جمعیت شهر ورامین در طی سرشماری .2جدول

 مساحت)هکتار( رشد جمعیت بعد خانوار تعداد خانوار تعداد جمعیت سال سرشماری

136۵ 73226 14704 ۹8/4 - 326 

137۵ 138۵36 306۵0 ۵2/4 ۵/6 - 

138۵ 208۹۹6 ۵36۵3 ۹0/3 2/4 ۹۵4 

13۹0 218۹۹1 62884 48/3 ۵/0 2240 

13۹۵ 22۵628 68372 3/3 8/0 2400 

1400 22۹200 6۹800 28/3 ۹/0 - 

 منبع: مرکز آمار ایران                 

لازم و  شدهگیری و تخمین ارائه بر اساس نمونهکه در جدول فوق آورده شده است  1400اطلاعات مربوط به سال 

 .ها حاصل برآوردهای آماری هستندسرشماری رسمی انجام نشده و این داده 1400به ذکر است که در سال 

 
 . موقعیت جغرافیایی منطقه مورد مطالعه2شکل 



 

 

 
 . نمایی از بنای مسجد جامع ورامین 3شکل 

 

 های پژوهشیافته
محیطی توسعه پایدار در این اجتماعی، اقتصادی و زیستهای کالبدی، این بخش به بررسی میزان تحقق شاخص

ای، مشخص گردد آیا نمونهشود. هدف آن است که از طریق آزمون تی تکمحله از منظر ساکنین پرداخته می

ها با مقدار نظری )میانه طیف لیکرت( تفاوت دهندگان در خصوص هر یک از شاخصمیانگین نظرات پاسخ

ای ارائه نمونهها با استفاده از آزمون تی تکآمده از تحلیل آماری دادهدستدر ادامه، نتایج به .معناداری دارد یا خیر

 .و تفسیر خواهد شد

 ی بعد اجتماعیابی. ارز3جدول 

میانگین ارزیابی  ابعاد

 کمی

میانگین ارزیابی 

 کیفی

ارزیابی  ارزیابی کمی هاشاخص

 کیفی

ماع
جت

ا
 ی

 

4/07 

 

 خوب

 متوسط 3/60 تعاملات در فضا

 متوسط 3/63 مکان یحس اجتماع

 خوب 4/33 تیامن

 متوسط 3/97 یکاهش تضاد طبقات

 خوب 4/23 سلامت جسم و روان افراد

 خوب 4/70 طیمح یو فرهنگ یخیتار طیبه شرا ییگوپاسخ

 

 
 های بعد اجتماعیارزیابی گویه. 1نمودار 
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تعاملات در فضا حس اجتماعی مکان

امنیت کاهش تضاد طبقاتی

سلامت جسم و روان افراد پاسخ گویی به شرایط تاریخی و فرهنگی محیط



 

 

 

 

بعد،  نیا ی(. نقاط قوت اصل=M 07/4در محله است ) یمطلوب یکل تیدهنده وضعنشان یبعد اجتماع یبررس

« سلامت جسم و روان»( و =M 33/4 ) «تیامن»(، =M 70/4) «یو فرهنگ یخیتار طیبه شرا ییگوپاسخ»شامل 

(23/4M=است که همگ )تیو حس امن یتیهو هستهاز آن است که  یحاک جینتا نیقرار دارند. ا ییدر سطح بالا ی 

 =60/3M« )تعاملات در فضا» یهابعد در شاخص نیا یاصل یها. در مقابل، چالشاستیدر محله همچنان زنده و پو

که در سطح متوسط  شودیم انی( نما=M ۹7/3) «یکاهش تضاد طبقات»( و =M 63/3« )مکان یحس اجتماع»(، 

 (.3)جدول  اندشده یابیارز

 ت،یحفظ هو رغمیلکه ع دهدینشان م یضعف نسب نیا نیز مشخص است،( 1همانطور که در نمودار )

 کرده است. فیرا تضع یاحساس تعلق و تعاملات اجتماع ،یتیجمع راتییو تغ یعموم یفضاها یفرسودگ
 ی بعد اقتصادیابی. ارز4جدول 

 ارزیابی کیفی ارزیابی کمی هاشاخص میانگین ارزیابی کیفی میانگین ارزیابی کمی ابعاد

ی
صاد

اقت
 

 

3/03 

 

 متوسط

 متوسط 4/37 اشتغال جادیا

 متوسط 2/43 در وقت ییجورفهص

 خوب 2/30 ونقلحمل یهانهیکاهش هز

 

 
 های بعد اقتصادیارزیابی گویه. 2نمودار 

 

 ندیبُعد در فرآ نیزتریبرانگ(، چالش=M 03/3) یکل نیانگیبا مدهد که را نشان می یبعد اقتصاد( 4جدول )

( است که به =M 37/4« )اشتغال جادیا»بعد، شاخص  نی. نقطه روشن در اشودیمحله محسوب م یمعاصرساز

 لکرددر عم یاصل ضهیحال، نق نیدر محله است. با ا یوکار خرد و سنتکسب یهاتیاز فعال یناش ادیاحتمال ز

( =30/2M« )ونقلحمل یهاهنیکاهش هز»( و =M 43/2« )در وقت ییجوصرفه» یهامحله، در شاخص یاقتصاد

 (.2)نمودار  دارند یفیضع اریکه عملکرد بس شودیم انینما

 یازهاین نیتأم یاست و ساکنان برا یداخل یآن است که محله فاقد امکانات و خدمات رفاه انگریب تیوضع نیا

در  یمحل ییبا اصل خودکفا یمیمستق رتیمغا ،یوابستگ نیاند. اوابسته یروزانه خود به شدت به مناطق خارج

 محله است. یفعل یساختار اقتصاد یدهنده ناکارآمددارد و نشان TND کردیرو
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ایجاد اشتغال صرفه جویی در وقت کاهش هزینه های حمل ونقل



 

 

 ی بعد کالبدیابی. ارز5جدول 

 ارزیابی کیفی ارزیابی کمی هاشاخص میانگین ارزیابی کیفی میانگین ارزیابی کمی ابعاد

ی
بد

کال
 

 

3/58 

 

 متوسط

 خوب 4/50 محل کار و سکونت یکینزد

 متوسط 3/57 یانسان اسیتوجه به مق

 متوسط 3/37 عتیو همگام با طب بایز یمنظر جادیا

 متوسط 3/63 در محله کیکاهش تراف

 بد 2/90 مختلط یهایکاربر

 متوسط 3/53 متنوع یهامسکن

 

 
 های بعد کالبدیارزیابی گویه. 3نمودار 

( در سطح متوسط قرار =M ۵8/3) یکل نیانگیمحله با م یکالبدبعد ( مشخص است، ۵همانطور که در جدول )

محل  یکینزد»بعد، شاخص  نیا یاست. نقطه قوت اصل یاساس یبهبودها ازمندیبخش ن نیکه ا دهدیدارد و نشان م

 نیترهمسو است. در مقابل، مهم TND کردیدر رو یمدارادهی( است که با اصول پ=M ۵0/4« )کار و سکونت

عدم وجود  یبه معنا نهیزم نیدر ا فی( است. عملکرد ضع=M ۹0/2« )مختلط یهایکاربر»شاخص  ،نقطه ضعف

در  ییموضوع با اصل خودکفا نیاست که ا گریساکنان به مناطق د ادیز یدر محله و وابستگ یروزشبانه یزندگ

 بایو منظر ز یانسان اسیقتوجه به م ک،یها مانند کاهش ترافشاخص ریدر تضاد کامل قرار دارد. سا TND کردیرو

 (.3)نمودار  هاستحوزه نیبهبود در ا یبرا لیدهنده وجود پتانساند که نشانشده یابیدر سطح متوسط ارز زین

 ی بعد زیست محیطیابی. ارز6جدول 

 ارزیابی کیفی ارزیابی کمی هاشاخص میانگین ارزیابی کیفی میانگین ارزیابی کمی ابعاد

طی
حی

ت م
یس
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3/38 

 

 متوسط

و کاهش  لیبه اتومب یکاهش وابستگ

 یصوت یهوا و آلودگ یآلودگ
 خوب 4/03

 بد 2/47 یعیحفظ منابع طب

 متوسط 3/37 توسعه فشرده

 متوسط 3/27 یروادهیپ تیقابل

 متوسط 3/77 ونقل متنوعحمل
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نزدیکی محل کار و سکونت توجه به مقیاس انسانی

ایجاد منظری زیبا و همگام با طبیعت کاهش ترافیک در محله

کاربری های مختلط مسکن های متنوع



 

 

 

 

 
 های بعد زیست محیطیارزیابی گویه. 4نمودار 

 یداریدر پا یجد یهاچالش دهد کهرا نشان می( =M 38/3) یکل نیانگیبا م یطیمحستیبعد ز( 6جدول )

( است که به لطف =M 03/4) «لیبه اتومب یکاهش وابستگ»بعد، شاخص  نیا ی. نقطه قوت اصلرساندرا میمحله 

 کرده است.  جادیا کیترافآرام و کم یطیها، محکوچه یساختار سنت

سبز  یکمبود فضا لی( است که به دل=M 47/2) «یعیمنابع طب حفظ»نقطه ضعف، شاخص  نیدر مقابل، بزرگتر

اند؛ به داشته یعملکرد متوسط زیها نشاخص ریدارد. سا ینامطلوب اریبس تیوضع محلی منابع فیضع تیریو مد

 ی( همگ=M 27/3) «یروادهیپ تیقابل»( و =M 37/3« )توسعه فشرده»(، =M 77/3« )ونقل متنوعحمل»که  یطور

دارد،  تیمز کیبه طور خلاصه، محله از نظر تراف (4)نمودار  ها هستندحوزه نیبهبود در ا یبرا لینسدهنده پتانشان

 روبروست. یخود با مشکل جد یعیمنابع طب داریپا تیریاما در مد

دهد که این محله با وجود حفظ محله مسجد جامع نشان میدر رابطه با  (۵)نمودار  نتایج ارزیابی چهار بعد اصلی

 های جدی در مسیر معاصرسازی مواجه است. های مثبت سنتی، در مجموع با چالشنسبی برخی ویژگی

  دهنده قوت محله در حفظ هویت تاریخیبهترین عملکرد را داشته و نشان 07/4بعد اجتماعی با میانگین-

است، اما ضعف در تعاملات فضایی و حس اجتماعی مکان همچنان فرهنگی و ایجاد احساس امنیت 

 مشهود است.

  دهنده اند که نشاندر سطح متوسط قرار گرفته 38/3محیطی با و بعد زیست ۵8/3بعد کالبدی با میانگین

 روی است. نیاز به مداخلات در ساختار فضایی، تنوع کاربری، حفظ منابع طبیعی و ارتقای قابلیت پیاده

 است که حاکی از ضعف شدید در ایجاد  03/3ترین وضعیت مربوط به بعد اقتصادی با میانگین بد

 های شغلی، امکانات رفاهی و خودکفایی محلی است. فرصت

با توجه به موقعیت در معاصرسازی این محله  TND د که کاربست رویکردندهنشان میدر این قسمت ها یافته

قویت تعاملات اجتماعی، ایجاد تنوع کاربری، توسعه اقتصاد محلی و بهبود باید بر تپیراکلانشهری ورامین 

 .محیطی متمرکز شود تا بتواند ضمن حفظ هویت سنتی، پاسخگوی نیازهای معاصر ساکنان باشدهای زیستشاخص
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 . ارزیابی کل شاخص ها5نمودار 

 شود.در ادامه به بررسی نتایج حاصل از رگرسیون پرداخته می

 (ابعاد؛ کالبدی، اجتماعی، اقتصادی و زیست محیطیمستقل ) یرهایرابطه متغ ی، به بررسپژوهشبخش از  نیدر ا

شود پرداخته می ANOVAبدین ترتیب ابتدا به بررسی جدول . شودپرداخته می( معاصر سازی محلهوابسته ) ریبر متغ

 گیرد.و سپس رگرسیون مورد تحلیل قرار می

 و مقدار خطای رگرسیونی  ANOVA. 7جدول

 یسطح معنادار Fآزمون نیانگیم درجه آزادی مجموع مجذورات مدل

 B000/0 46۹/12 221/8 4 884/32 ونیرگرس 1

   6۵۹/0 25 483/16 ماندهیباق

    29 367/4۹ کل

 الف: متغیر وابسته: معاصر سازی محله

 محیطیزیست ، کالبدی،اقتصادی ،اجتماعیب: متغیر مستقل: 

 

دهد که مدل رگرسیون خطی چندگانه با چهار متغیر مستقل شامل ابعاد اجتماعی، نشان می( 7) نتایج جدول

و سطح  46۹/12محاسبه شده  F محیطی از نظر آماری کاملاً معنادار است. مقداراقتصادی، کالبدی و زیست

ه حداقل یکی از متغیرهای مستقل تأثیر است، بیانگر این واقعیت است ک 001/0که کمتر از  000/0معناداری 

 بینی مناسبی برخوردار است.قابلیت پیشاز معناداری بر متغیر وابسته معاصرسازی محله دارد و مدل کلی 

حاکی از آن است که متغیرهای  367/4۹در مقایسه با مجموع مربعات کل  884/32مجموع مربعات رگرسیون  

مسجد جامع درصد از تغییرات و واریانس موجود در معاصرسازی محله  6/66 مستقل در مجموع قادر به تبیین حدود

 .هستند



 

 

 

 

دهنده برتری قابل توجه بخش تبیین نشان 483/16نسبت مجموع مربعات رگرسیون به مجموع مربعات باقیمانده 

بینی مدل شده نسبت به بخش تبیین نشده است که تأکیدی بر مناسب بودن انتخاب متغیرهای مستقل و قدرت پیش

محیطی در فرآیند معاصرسازی این یافته اهمیت بالای ابعاد چهارگانه اجتماعی، اقتصادی، کالبدی و زیست است.

ریزی برای بهبود وضعیت محله باید دهد که هر گونه برنامهکند و نشان میرا تأیید می محله مسجد جامع ورامین

 .طور همزمان و متعادل در نظر بگیردتمامی این ابعاد را به

 مستقل یرهایمتغ یونیرگرس بیو مقدار ضرا یمعنادار ،یونیرگرس بیضرادر ادامه به بررسی نتایج حاصل از 

 شود.پرداخته می

 مستقل یرهایمتغ یونیرگرس بیو مقدار ضرا یمعنادار ،یونیرگرس بیضرا. 8 جدول

 مدل

 استاندارد شده بیضرا ضرایب غیر استاندارد شده

 Tآماره

سطح 

 یمعنادار

هر  یبرا

 بیضر

 ریغ ونیرگرس بیضر

هر  یاستاندارد شده برا

 استاندارد یخطا مستقل ریمتغ

 ریغ ونیرگرس بیضر

هر  یاستاندارد شده برا

 مستقل ریمتغ

 0/264 1/143 - 0/776 0/887 )ثابت(  1

 0/758 0/312 0/039 0/214 0/067 اجتماعی

 0/308 1/040- 127/- 0/259 269/- اقتصادی

 0/555 0/598 0/072 0/183 0/110 کالبدی

 0/000 6/673 0/786 0/153 1/019 زیست محیطی

 معاصر سازی محله: وابستهالف: متغیر 

 

محیطی تأثیر دهد که در میان چهار بعد مورد بررسی، تنها بعد زیستنتایج جدول ضرایب رگرسیون نشان می

 786/0محیطی معناداری بر معاصرسازی محله مسجد جامع ورامین دارد. ضریب استانداردشده بتا برای بعد زیست

بین معنادار معاصرسازی محله است و تقریباً ترین و تنها پیشدهد که این بعد قوینشان می 000/0و سطح معناداری 

برای این متغیر  673/6محاسبه شده  t دهد. مقداردرصد از تغییرات در معاصرسازی را تحت تأثیر قرار می 6/78

محیطی منجر به افزایش های زیستدهد که بهبود هر واحد در شاخصبیانگر شدت بالای این رابطه است و نشان می

 واحدی در معاصرسازی محله خواهد شد.  01۹/1

و معناداری  072/0، کالبدی با بتای 7۵8/0و سطح معناداری  03۹/0در مقابل، ابعاد اجتماعی با ضریب بتای 

 اند.کدام تأثیر معناداری بر معاصرسازی نداشتههیچ 308/0و معناداری  -127/0و اقتصادی با بتای منفی  ۵۵۵/0

لزوماً منجر به بهبود  ییتنهابه یاقتصاد یهادر شاخص شیافزا دهدینشان م منفی خودبا ضریب  یبُعد اقتصاد

 یتنها نقش مثبتنه محله یفعل طیدر شرا یآن است که رشد اقتصاد انگریرابطه معکوس ب نی. اشودینم یمعاصرساز

از  یناش دهیپد نیا لذا داشته باشد ندیفرآ نیبر ا یمنف راتیتأث تواندیبلکه م کند،ینم فایا یرسازمعاص ندیدر فرآ

 کیبار یهااست. بافت فرسوده، کوچه یاز توسعه اقتصاد یناش یمحله و فشارها یکالبد تیظرف انیعدم تناسب م

و حجم  یتجار یهاتیتراکم فعال شیافزا ک،یو جذب تراف رشیپذ ییتوانا محله،مناسب در  یهارساختیو نبود ز



 

 

بدون بهبود همزمان  یرشد اقتصاد یهرگونه تلاش برا یطیشرا نیکنندگان را ندارد. در چنمراجعه یبالا

 اهشک ،یکیمشکلات موجود از جمله ازدحام تراف دیمنجر به تشد ،یو خدمات یونقلحمل ،یکالبد یهارساختیز

آرامش موجود  بیتخر سکونت و تیفیکاهش ک تیو هوا و در نها یصوت یهایآلودگ شیافزا ،یدسترس تیفیک

بعُد  ژهیوابعاد، به ریتوسعه متوازن سا ابیدر غ یکه توسعه اقتصاد دهدینشان م تیوضع نیدر محله خواهد شد. ا

بافت شود.  بیو تخر یفرسودگ عیموجب تسر تواندیبلکه م کند،یکمک نم یتنها به معاصرسازنه ،یطیمحستیز

بر بهبود  دیبا یاصل تیاولو ن،یمحله مسجد جامع ورام یمعاصرساز ندیکه در فرآ کندیم دیتأک هاافتهی ن،یبنابرا

سبز، بهبود  یو توسعه فضا جادیا دار،یونقل پاتوسعه حمل ،یعیحفظ منابع طب رینظ یطیمحستیز یهاشاخص

فراهم شده و بتوان  یتوسعه اقتصاد رشیپذ یلازم برا نهیتا زم ردیمختلف قرار گ یهایآلودگهوا و کاهش  تیفیک

 .افتیدست  داریو پا کپارچهیمؤثر،  یبه معاصرساز

 

 بحث
آمده از این پژوهش الگوی خاصی از درک معاصرسازی در محلات سنتی شهری ایران را نشان دستنتایج به

است های تاریخی واقع در مناطق پیراکلانشهری در بافت TND این الگو، ویژگی بارز کاربست رویکرد. دهدمی

تسلط . از نو« ساختن»در برابر فشارهای بیرونی است تا « حفاظت و تقویت»که در آن، معاصرسازی بیشتر به معنای 

 درکبندی متخصصان شهری ورامین در دهنده اولویتبر سایر ابعاد، نشان 786/0محیطی با ضریب بتای بعد زیست

های موجود دارد. موقعیت محله مسجد جامع الشمفهوم معاصرسازی است که ریشه در شرایط کنونی محله و چ

عنوان مرکز شهر ورامین، این منطقه را با ترافیک سنگین و مشکلات جدی دسترسی مواجه کرده است. شبکه به

ونقل معابر موجود که بر اساس الگوی زندگی سنتی شکل گرفته، دیگر قادر به پاسخگویی مناسب به نیازهای حمل

محیطی مرتبط با ترافیک، شرایط، متخصصان شهری معاصرسازی را عمدتاً با حل مسائل زیستمعاصر نیست. در این 

اند. این یافته با نتایج پژوهش الوسیمی و همکاران ها و ارتقای کیفیت محیطی محله ارتباط دادهکاهش آلودگی

خوانی دارد که مدیریت هم( در مقایسه شنزن و سنگاپور 2024( در پروژه الفلاح ریاض و رن و همکاران )202۵)

عدم معناداری بعد اجتماعی  .اندنیازهای اساسی معاصرسازی محلات شهری دانستهترافیک و کنترل آلودگی را پیش

( در محله پاچنار سمنان که 1404های قاضی میرسعید و همکاران )، با یافته07/4با وجود میانگین نسبتاً مطلوب 

رسد در چنین نظر میبه. در تعاملات اجتماعی نشان داده بود، متفاوت است TND هایبیشترین تطابق را با مؤلفه

و هویتی که باید از آن محافظت کرد، تلقی « دارایی موجود»عنوان یک بافتی، متخصصان ابعاد اجتماعی را به

های عنوان ویژگیهمتخصصان، ابعاد اجتماعی را بلذا  شود« ایجاد»کنند و نه عاملی که باید برای معاصرسازی می

 .دانندها را نیازمند تغییر اساسی برای معاصرسازی نمیشده تلقی کرده و آنموجود و حفظ

رغم نیاز به مداخلات در دهد که متخصصان علیو عدم معناداری، نشان می ۵8/3بعد کالبدی نیز با میانگین 

 ندیفرآ نیکه در ا گویای آن است افتهی نیا. دانندساختار فضایی، این بعد را اولویت اصلی معاصرسازی نمی

 یهاتیدر اولو یاست، اصلاحات کالبد یرونیب یدر برابر فشارها یسازبا مقاوم یاصل تیکه اولو ،یمعاصرساز



 

 

 

 

محور و های پیاده( که بر اهمیت خیابان2023این یافته با رویکرد دوآنی و پلاتر زیبرک ) .رندیگیقرار م یبعد

 .مختلط تأکید دارند، تضاد داردهای کاربری

دهد متخصصان، توسعه اقتصادی ( است که نشان می-127/0ترین یافته، ضریب منفی بعد اقتصادی )پیچیده

. کنندمحیطی و اجتماعی، تهدیدی برای هویت سنتی محله تلقی میصرف را بدون در نظر گیری ملاحظات زیست

 سازی سریع و نابرابر بیشتر استشود، جایی که فشار برای تجاریمی این پیچیدگی در مناطق پیراکلانشهری تشدید

دهد که متخصصان نگران توسعه ( همراه بوده و نشان می03/3 این موضوع با بدترین وضعیت این بعد )میانگین.

خوانی دارد ( هم138۹( و رفیعیان )1403پور و همکاران )اقتصادی نابرابر و غیرپایدار هستند. این یافته با نتایج لطفی

 .اندکه بر ضرورت تعادل میان ابعاد مختلف توسعه تأکید داشته

بودن مدل است اما بیانگر آن است که دهنده مناسبدرصد، نشان 6/66شده تعدیل R² قدرت تبیینی مدل با

در محله  TND کند که کاربست موفق رویکردعوامل دیگری نیز در این فرآیند دخیل هستند. نتایج تأکید می

ویژه مدیریت ترافیک است و معاصرسازی محیطی بهدهی به حل مسائل زیستمسجد جامع ورامین، مستلزم اولویت

 ن،یبنابرا. های سنتی ایرانی، الگوی خاص خود را داشته که باید با در نظر گیری شرایط محلی طراحی شوددر بافت

 یرونیب یدر برابر فشارها یسازبر مقاوم یمبتن ندیفرآ کیمحلات،  نیدر ا یاستدلال کرد که معاصرساز توانیم

 کاملًا متفاوت است. دیدر مناطق جد TND یساختار یاست که با الگو یدرون تیهو یو ارتقا

 

 یریگجهینت
با سنجی معاصرسازی محله مسجد جامع از طریق رویکرد توسعه محلات سنتی این پژوهش با هدف بررسی امکان

های موجود ها و چالشهای آن تصویری واقعی از اولویتانجام شد و یافتهتوجه به موقعیت پیراکلانشهری ورامین 

طور ها آشکار ساخت که معاصرسازی این محله بهداده لیدهد. تحلدر فرآیند بازآفرینی محلات سنتی ایران ارائه می

نیاز هر گونه تغییر و بهبودی در سایر ابعاد محسوب ائل پیشمحیطی مرتبط است و حل این مسغالب با مسائل زیست

طور همزمان عنوان هسته تاریخی شهر، در موقعیت خاصی قرار دارد که آن را بهمحله مسجد جامع ورامین به .شودمی

ر های ارزشمندی دسو، این محله دارای پتانسیلکند. از یکفردی مواجه میها و تهدیدهای منحصربهبا فرصت

های محکمی های کالبدی سنتی است که بنیانفرهنگی، ساختار اجتماعی منسجم و ویژگی-حوزه هویت تاریخی

های جدی ناشی از موقعیت مرکزی، ترافیک سنگین، شوند. از سوی دیگر، چالشبرای معاصرسازی محسوب می

یند معاصرسازی را پیچیده کرده های موجود با نیازهای معاصر، فرآهای محیطی و عدم انطباق زیرساختآلودگی

 .است

های سنتی ایران، نیازمند بازنگری در بافت TND کند که کاربست موفق رویکردهای پژوهش تأکید مییافته

تواند بر اساس الگوهای استاندارد و ریزی شهری است. معاصرسازی در این محلات نمیدر الگوهای رایج برنامه

های واقعی هر محله طراحی های خاص و اولویتتناسب با شرایط محلی، چالشیکسان صورت گیرد، بلکه باید م

ها برطرف محیطی قرار دارد و تا زمانی که این چالششود. در محله مسجد جامع، اولویت اصلی بر حل مسائل زیست

 .طور مؤثر عمل کنندتوانند بهنشوند، سایر ابعاد توسعه نمی



 

 

گذاران شهری دارد. آنان باید درک کنند که معاصرسازی ریزان و سیاستامهها پیام مهمی برای برناین یافته

تواند موفق باشد. در نیازها نمیها و پیشای است که بدون توجه به ترتیب اولویتمحلات سنتی فرآیندی مرحله

هبود کیفیت ها و بونقل پایدار، مدیریت ترافیک، کاهش آلودگیگذاری در حملمورد محله مسجد جامع، سرمایه

همچنین، ضریب منفی بعد اقتصادی در  .محیطی، نقطه آغاز ضروری برای هر گونه برنامه معاصرسازی استزیست

دهد که توسعه اقتصادی بدون محور است. این یافته نشان می، هشداری جدی برای رویکردهای توسعهمطالعه حاضر

تواند آثار مخربی بر هویت و کند، بلکه میازی کمک نمیتنها به معاصرسدر نظر گیری تعادل با سایر ابعاد، نه

افزایی در محلات سنتی ایران باید بر اصل تعادل و هم TND ای داشته باشد. بنابراین، رویکردمحله سکونتکیفیت 

 .میان ابعاد مختلف توسعه استوار باشد

های های موجود، پتانسیلچالشرغم دهد که محله مسجد جامع ورامین علیدر نهایت، این پژوهش نشان می

ای و توجه ویژه به مسائل ریزی مرحلهمناسبی برای معاصرسازی دارد، اما این فرآیند نیازمند نگاه جامع، برنامه

تواند تنها مینهبا توجه به موقعیت پیراکلانشهری ورامین محیطی است. موفقیت در معاصرسازی این محله زیست

حلات سنتی کشور باشد، بلکه قدمی مؤثر در جهت حفظ میراث شهری و ارتقای کیفیت الگویی مناسب برای سایر م

شود. این امر مستلزم تعامل سازنده میان متخصصان، مدیران شهری و های تاریخی محسوب میدر بافت سکونت

های محور دست یافت که ضمن پاسخگویی به نیازجامعه محلی است تا بتوان به معاصرسازی پایدار و هویت

 .های سنتی و تاریخی را نیز حفظ کندامروزین، ارزش

 گردد.در ادامه پیشنهاداتی بر پایه یافته های حاصل از نتایج ارائه می

ایجاد محدوده با ترافیک محدود در پیرامون مسجد جامع و هدایت  :دهی ترافیک عبوریمدیریت و سامان -1

ای که در لایه اول امکان دسترسی ترافیک سنگین عبوری به مسیرهای جایگزین. طراحی سیستم دسترسی مرحله

پیاده و دوچرخه، در لایه دوم دسترسی خودروهای محلی و در لایه سوم دسترسی خودروهای عبوری را فراهم 

 .کند

انجام مطالعات تخصصی پاتولوژی و مرمت بنای مسجد جامع ورامین  :احیای بنای تاریخی مسجد جامع -2

مذهبی محله از طریق -عنوان قطب فرهنگیعنوان اثر معماری مهم و محور هویتی محله. تقویت نقش این بنا بهبه

ی و هم گردشگری فرهنگی را بهسازی فضاهای پیرامونی و ایجاد مسیرهای دسترسی مناسب که هم کارکرد مذهب

 .تقویت کند

پژوهش که ضعف  یهاافتهیبا توجه به : جامع مسجد رامونیسبز پ یفضاها یزیرو برنامه یدهسامان -3

 شنهادیپ دهد،ینشان م یطیمحستیچالش ز نیتررا به عنوان مهم «یعیحفظ منابع طب»در شاخص  دیشد

مناسب  یزیرسبز موجود در اطراف مسجد جامع که در حال حاضر بدون برنامه یفضاها یبازطراح شودیم

به  ییضمن پاسخگو دیبا یچندعملکرد کردیفضاها با رو نیا ی. طراحردیقرار گ تیاند، در اولوشده جادیا

هوشمند  یاریآب ستمیمثال، مجهز شدن به س یها بپردازد؛ براچالش نیبه ا ماًیها، مستقخانواده یحیتفر ازین



 

 

 

 

 یهایاز آلودگ یریجلوگ یبرا هزبال تیریمصرف آب و امکانات مناسب مد نهیبه تیریمد یبرا

 . یطیمحستیز

های مسکونی، تجاری، فرهنگی ایجاد ترکیب متعادل کاربری :ها در محدوده مرکزیتوسعه ترکیبی کاربری -4

های مکمل مذهبی مانند کتابخانه، مرکز فرهنگی اسلامی و و خدماتی در محدوده مسجد جامع. تقویت کاربری

خدماتی در طبقات بالا تا حیات اجتماعی محله در تمام ساعات -فضاهای آموزشی در طبقات همکف و تجاری

 .روز حفظ شود

عنوان جمع و های اصلی محله بهها و تقاطعدهی میدانسامان :ایهای محلهکنندهبهبود جمع و پخش -5

های اصلی که نقش ارتباطی محله مسجد جامع با محلات اطراف نظیر شهرک رضی و اسفندآباد را کنندهپخش

بخشی تعامل اجتماعی و هویت ای که ضمن تسهیل جابجایی، فضاهایی برایگونهتقویت کنند. طراحی این نقاط به

 .ای فراهم آورندمحله

سواری که محله محور و دوچرخهایجاد مسیرهای پیاده :ای و پیوند با محلات مجاورتقویت هویت محله -6

های هویتی مسجد جامع را به محلات اطراف نظیر شهرک رضی و اسفندآباد متصل کند. طراحی این مسیرها با المان

ای را در سطح ستان تاریخی ورامین و نقش مسجد جامع را روایت کنند و احساس تعلق محلهو فرهنگی که دا

 .تری تقویت نمایندگسترده

انجام مطالعات عمیق اجتماعی و فرهنگی قبل  :فرهنگی-های توسعه شهری مبتنی بر مطالعات اجتماعیطرح -7

باید شامل شناخت پیشینه تاریخی محله، الگوهای از هرگونه طرح توسعه شهری در محله مسجد جامع. این مطالعات 

های محلی های توسعه بر اساس واقعیتهای فرهنگی باشد تا طرحزندگی ساکنان، ساختار اجتماعی موجود و ارزش

 .ای طراحی شوندو نه الگوهای کلیشه

 طیبه شرا ییگوپاسخ» ژهیوبه ،یبعد اجتماع نکهیبا توجه به ا: یبافت با حفظ ساختار سنت ینیبازآفر -8

 یاجرا شودیم شنهادیبه خود اختصاص داده است، پ هاافتهیرا در  نیانگیم نیبالاتر ،«یو فرهنگ یخیتار

محله به  یسنت ییفضا ختارسا ها،رساختیز یباشد که ضمن معاصرساز یابه گونه ینیبازآفر یهاطرح

در مسکن،  یمرکز اطیح یالگو ،یشامل حفظ عرض معابر سنت نیحفظ شود. ا تیهو نیا یعنوان بستر اصل

بر  دیبا ینیاست. بازآفر یتا خصوص یعموم یاز فضا یموجود و سلسله مراتب دسترس ییفضا یهانسبت

 .ردیصورت گ د،موجود محافظت کن تیکه از هو یاوهیاما به ش TNDاساس اصول 

های واقعی محله های بهسازی و نوسازی که بر اولویتاجرای طرح :های بهسازی و نوسازی هدفمندطرح -9

های محیطی، سیستمهای زیستهای پژوهش، اولویت اول باید بر بهسازی زیرساختمتمرکز باشند. با توجه به یافته

ی محلی ها نیز باید با رعایت هویت معمارهای ارتباطی باشد. نوسازی ساختمانفاضلاب، تأسیسات مکانیکی و شبکه

 .های سازگار با اقلیم انجام شودو استفاده از مصالح و تکنیک

عنوان ونقل عمومی محلی که مسجد جامع را بهایجاد شبکه حمل: ونقل پایدارهای حملتوسعه زیرساخت -10

سواری ایمن، فضاهای پارک دوچرخه در اطراف مسجد ایستگاه مرکزی در نظر بگیرد. توسعه مسیرهای دوچرخه



 

 

ونقل عمومی در نقاط کلیدی محله. همچنین طراحی سیستم پارکینگ طبقاتی در حاشیه های حملایجاد ایستگاهو 

 .محله برای کاهش ورود خودرو به مرکز محله

و  ای متشکل از نمایندگان ساکنان، کسبهتشکیل شورای محله: ایایجاد سیستم مدیریت یکپارچه محله -11

های های معاصرسازی. این شورا باید مسئولیت هماهنگی بین طرحاجرای طرح متخصصان شهری برای نظارت بر

مختلف، نظارت بر حفظ هویت محله در فرآیند تغییرات، مدیریت درآمدهای حاصل از توسعه گردشگری مذهبی 

 .های مربوط به محله را برعهده داشته باشدگیریو اطمینان از مشارکت فعال ساکنان در تصمیم

 حامی مالی
 بنا به اظهار نظر نویسنده مسئوول، این مقاله حامی مالی نداشته است.

 در پژوهش سندگانیسهم نو
می باشد، سهم و نقش نویسنده اول، به عنوان دانشجوی پایان  رساله دکتریبا توجه اینکه مقاله حاضر مستخرج از 

 نامه، نویسنده دوم به عنوان راهنما و نویسنده سوم به عنوان استاد مشاور بود.

 منافع تضاد
 نویسندگان اعلام می دارند که هیچ تضاد منافعی در رابطه با نویسندگی و یا انتشار این مقاله ندارند.

 و تشکر ریتقد
 ان از همه افراد، به دلیل مشاوره و راهنمایی علمی و مشارکت آنها در این مقاله تشکر و قدرانی می نمایند.نویسندگ
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